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1 Hallbarhetsredovisning

1.1 Sammanfattning av arets hallbarhetsarbete

Ytterbyggs hallbarhetsarbete for 2024 har fortsatt att utvecklas med fokus pa ekonomisk,
social och miljémassig hallbarhet. Foretaget har genomfoért en rad atgarder for att starka sin
langsiktiga hallbarhetsstrategi och bidra till en mer hallbar framtid.

Miljomassig hallbarhet
Under aret har bolaget fortsatt arbetet med att minska sin miljopaverkan genom investeringar i
fornybar energi, energieffektivisering och biologisk mangfald. Nagra av insatserna:

e Bdttre atervinning: En informationsinsats har gjorts for att sortera ut mer material som
wellpapp, metall och plast som atervinns och darmed blir det mindre restavfall som gar
till forbranning. | atervinningsgardar har vi forbattrat information och skyltning och gjort
en film som skickats ut via sociala medier.

¢ Solcellsanldggningen pa Barnebergsgatan 32 har tagits i drift.

o Energieffektivisering pa Ardds industrivdg 3 med byte av tre ventilationsaggregat med
varmepumpar som ger tva-tre ganger battre atervinning och installation av ett nytt
styrsystem.

e David Adiels har fatt ny roll som energioptimerare av Ytterbyggs fastighetsbestand

o Energieffektivisering har skett pa bland annat Exportgatan 49 och Bultgatan 18, med
tillaggsisolering och uppdaterade styrsystem. Pa Backa Bergd gata har varmesystemen
justerats in i och mellan husen for att minska varmeforluster.

e Fortsatt anvanda HV0100-bransle i fordon for att minska klimatutslapp med nara 90 %.

e | vinter har fjarrvdarmen for forsta gangen varmt husen pa Barnebergsgatan. Vi jobbade
flera ar for att fa in fjarrvarme i det nya omradet.

Social hallbarhet
Ytterbygg har under aret starkt sitt arbete for att skapa trygga och attraktiva omraden samt
sakerstalla god arbetsmiljo. Bland de viktigaste atgarderna:
o Utbildning och sdkerhet: 70 utbildningsdagar har genomforts fér medarbetare,
inklusive sakerhets- och arbetsmiljoutbildningar.
e Trygghet i fastigheterna: Samarbete med polis och kommun for att halla omraden fria
fran kriminalitet, forbattrad belysning och 6kad kameradvervakning.
e Sponsring av ungdomsverksamhet och praktikplatser for att stodja introduktion pa
arbetsmarknaden.

Ekonomisk hallbarhet
Trots en osaker konjunktur med hoga rantor och inflation har Ytterbygg bibehallit en stabil
ekonomi tack vare:
e Langsiktig och kontrollerad tillvaxt samt 13g belaning, vilket mojliggor fortsatt
nybyggnation och investeringar.
e Hog uthyrningsgrad pa 96 % (99 % inklusive ombyggda lokaler), vilket sdkerstaller ett
stabilt kassafléde.
o Flexibla och anpassningsbara lokaler, dar tidigare industrilokaler har kunnat omvandlas
till moderna verksamhetslokaler.

Genom vart strukturerade och langsiktiga hallbarhetsarbete vill vi bidra till en positiv utveckling
inom milj6, samhalle och ekonomi.
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1.2 Fran energi till hallbarhetsarbete

Vart intresse for hallbarhetsfragor startade nar vi sag effekterna av energibesparingsprojekt. |
den 14 000 kvm stora fastigheten som var Volvos hjulfabrik i Rollsbo gjorde vi 2005 flera
atgarder. Ventilationsaggregaten byggdes om med varvtalsstyrda flaktar och forsags med
givare, som tillsammans med en ny styr- och reglerutrustning kunde anpassa mangden
ventilation efter behovet. Tidigare kunde ventilationen bara ga pa full fart hela dygnet, nu
kunde vi anpassa aven drifttiderna efter verksamheten. Det minskade bade el och
varmebehovet avsevart. Belysningen narvarostyrdes, men framfor allt ersattes de gamla
oljepannorna nar vi drog in fjarrvarme. Totalt investerade vi 1,8 miljoner kronor, pengar som
sparades in genom sankt energiforbrukning for hyresgasten pa 15 manader.

Det systematiska arbetet med hallbarhet startade med att Mats gick en miljokurs som var
upplagd for att miljodiplomera sitt foretag. Vi fick hjalp av en miljéstudent nagra veckor for att
utreda foretagets miljépaverkan och har nu varit miljédiplomerade enligt svensk miljobas,
(SUSA) 2012.

Vi har efterhand genomfort ett stort antal hallbarhetsatgarder och breddat var ansats, och lagt
till omraden som biologisk mangfald, och olika aspekter av hallbarhet som atgarder for
klimatsakring och klimatavtryck. Vi har ocksa sett hur vi kan integrera och dra nytta av vart
LEAN och forbattringsarbete dven i vart hallbarhetsarbete. Under aren har vi standigt lart oss
mer och genomfort manga projekt med positiv hallbarhetspaverkan. Pa detta satt bidrar vi till
ett av de mal som agarna satt upp, Samhallsnytta.

Det senaste tillskottet att inarbeta ar ekonomisk och social hallbarhet. Det ar egentligen inget
nytt for oss, det har vi alltid gjort, det nya blir att vi samlar det i denna rapport.

1.3 Kommunikation

Den framsta kanalen for att kommunicera miljé och hallbarhetsarbetet ar sociala medier,
hemsidan och de filmer vi gor. Vi anvander mediaplattformen viaTT for att distribuera nyheter
och blogginlagg till vara foljare i sociala medier.

Vi har gjort hallbarhetsrapport for var verksamhet. Denna har kommunicerats ut som olika
artiklar och filmer via sociala medier.

Vi har utformat en "miljoplansch” som pa ett enkelt och dvergripande satt kommunicerar vart
miljoarbete till vara arbetsplatser. Denna information riktar sig dven till alla de entreprenérer
som gastar vara arbetsplatser varje ar. Pa planschen kommuniceras vara miljomal,
avfallssortering samt information om fastigheternas energi. Miljoarbetet kommuniceras dven
via ett flertal olika moten da malen diskuteras och tidigare idéer och synpunkter fangas upp.
Energigruppen traffas vid behov och varje avdelning tréffas en gang per vecka.

Vi har tagit fram en introduktionsfilm som riktar sig till nyanstallda och entreprendrer som
jobbar hos oss, dar vi framhaller vad som galler pa vara arbetsplatser. Det omfattar bade regler,
hallbarhets och trivselfaktorer. Titta garna pa den https://youtu.be/vyxGAMjWOyM
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Du kan ldasa mer om vart hallbarhetsarbete pa hemsidan https://www.ytterbygg.se/hallbarhet/

Vill du folja oss eller ldsa vara nyheter: Nyheter / Press | Ytterbygg

2 Vasentlighetsanalys

Under aret har vi tagit fram en vasentlighetsanalys for Ytterbygg i dialog med styrelse och nagra
anstallda. Utifran denna kan vi prioritera atgarder for en hallbar verksamhet.

Betydelse for Ytterbyggs intressenter

Mycket hég

Hég

Vasentlighetsanalys

Uppfylla

Saker arbetsmiljo

Energieffektiviseringar

Hjalpa hyresgéaster minska sin miljopaverkan
Atervinning och aterbruk

Hallbar vattenhantering
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Administrera
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3 En hallbar ekonomi och verksamhet

Betydelse fér Ytterbygg (ekonomiskt, miljémadssigt och socialt perspektiv)

Vi ateranvander lokaler nar naringslivet staller om. Det ar inget nytt, utan lokaler som tidigare
var for brevbarare ar idag gym. Det som var tryckerier for 20 ar sedan ar idag e-handel, lager
blir padel och lager igen, och en stolfabrik blir Jula butik. Nar vi bygger nytt fér en verksamhet
har vi med fran forsta tanken, att gora huset latt att stilla om efter forsta hyresgésten. Det
genomsyrar allt fran byggtekniken och materialval till arkitekturen. Vi hyr ut anpassade, och
anpassningsbara lokaler.

Pa Ytterbygg vill vi att vara kunder ska kunna fokusera pa sin verksamhet i stallet for pa lokalen.
Genom att aldrig investera mer an vi sjdlva kan finansiera ser vi till att vara en langsiktig och
stabil partner. Eftersom vi bygger for att hyra ut haller vi ordning kring husen vilket gor vara
omraden och lokaler bade attraktiva och sdkra. Vi ser dven till att lokalerna ar flexibla och enkla
att anpassa.

Mycket hég


https://www.ytterbygg.se/hallbarhet/
https://ytterbygg.se/nyheter/
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Ytterbygg bygger, forvaltar och hyr ut anpassade lokaler till féretag och organisationer i
Storgoéteborg.

Vi hyr ut till ca 350 foretag i Goteborg, Kungalv, Ale, Stenungsunds och Mdélndals kommuner. Vi
hyr inte ut lagenheter till privatpersoner.

Vi ar ett "byggmastarforetag” pa det viset att vi tar ansvarar med egen personal i hela kedjan
fran mark och projektering via om- och nybyggnation till férvaltning av vara fastigheter. Vi
bygger ett par nya hus per ar och bygger [6pande om for vara hyresgaster. Att ha egen personal
for drift och underhall av dven maskiner gor att vi kan behalla och anvanda maskinerna lange
och fa hog driftsakerhet.

Var filosofi kallar vi ”Genialt enkelt” och utgar fran LEAN dar malet ar att eliminera sléseri.
Utover uppenbart sloseri, dar vi gor aktiviteter som inte skapar varde for kunden t.ex.
omarbete och vantan ser vi dven outnyttjad kreativitet hos manniskor och onddig
miljobelastning som sldserier vi vill eliminera. Att arbeta med standiga forbattringar och
systematiskt bygga bort storningar och hinder kommer naturligt for oss.

Inom Genial enkelt har vi forslagstavlor dar vi i veckomoten pa avdelningarna och pa foretagets
arbetsledarmoten var fjortonde dag utvarderar forslag och forbattringar for att engagera vara
medarbetare och synliggdra vart arbete med stdndiga forbdittringar.

Var verksamhet har 36 anstallda och utgar fran vara tre huvudprocesser (avdelningar) dessa ar:
Fastighetsservice, Lokalanpassning och Nybyggnation.

3.1 Investera

Vart fastighetsbestand skall vara rationellt att forvalta, och ligga inom vart geografiska omrade.
Vi forvaltar lokaler, och vill ha fastigheter som &r val underhallna och gar att hyra ut over tid. Vi
bygger eller kdper vara fastigheter, och vi koper framst mark och exploateringsfastigheter med
utvecklingspotential. Manga av vara fastigheter bidrar till samhallsnytta, genom att t ex ge
forutsattningar for tillvaxt hos vara kunder.

3.2 Finansiera

Med en god soliditet och starkt kassaflode blir vi en stark lanekund. Genom att ha tva eller tre
banker och att dessa ar starka, blir refinansieringsrisken liten. Vi kan darmed lana pa korta
villkor, om det ger en lagre finansieringskostnad, aven om det i perioder ger en hogre
lanekostnad. Lanen skall inte varaktigt 6verstiga 60% av fastigheternas bokférda varde och
lanen ar idag vasentligt lagre an sa.

3.3 Lokaler och fastigheter

Vi dger alla de lokaler vi anvander i var egen verksamhet. Lokaler i var egen verksamhet:

Adress Virme- Kyla Kontors- Lager- Summa yta
kalla yta yta
Rollsbovagen 25, Kontor Fjarrvarme El 346 346

Bultgatan 17, Depa Fjarrvarme Nej 532 532
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Bultgatan 15, Kallforrad Nej Nej 360 360
Backa Bergogata 9, Depa Fjarrvarme Nej 20 36 56
Bodar vid nybyggnation El El 100
Summa 466 928 1374

Ytterbygg dger och hyr ut 80 byggnader med ca 174 488 kvm lokalyta i Kungalv, Ale,
Stenungssund, Molndal och Géteborgs kommuner.
Vara fastigheter finns pa https://www.ytterbygg.se/vara-fastigheter/

Uthyrningsgraden i vara fastigheter ar forsta kvartalet 2024 pd 96% (99%) Om kontrakterade
hyresgaster for lokaler som ar under ombyggnad raknas in sa blir uthyrningsgraden 99%. Detta
ar ett av vara viktigaste tal, da hyresintdkterna ar det som finansierar alla 6vriga aktiviteter. Det
ar ocksa det tydligaste matetalet pa kundndjdhet.

4 Social hallbarhet

4.1 Medarbetare och partners

Vi stravar standigt efter att skapa en valfungerande organisation med gladje och leankultur
e Vivill fa saker gjorda, -ta initiativ, och halligang hela arbetstiden.
e Vivill ha anstéllda som ar ansvarstagande och bra pa att samarbeta.
e Vivill ha tydliga roller och arbetsfléden, sa det inte samlas surdegar.
e Vivill att manniskor vaxer och trivs, och kdnner sig kompetenta, sa de vill stanna och
utvecklas.
e Vivill ha del av andras idéer och tankar pa smarta arbetssatt.

Detta skapar vi genom att kommunicera och forankra bolagets mal pa konferenser med hela
personalen. Vi genomfor ibland resor eller tillstdllningar for hela personalen for att skapa
sammanhallning. Vi utvarderar storre projekt tillsammans med anstéllda och vara partners.
Standiga forbattringar drivs genom att de tas upp pa gruppernas veckomdéten, och de
genomforda forslagen skrivs ner i forslagsbrev.

4.2 Arbetsmiljo

Ett av dgarnas mal ar en ”"Valfungerande organisation med gladje och leankultur”.
Arbetsmiljopolicyn nedan satter ambitionen.

Vi ska uppna god sakerhet genom:

e Viska, genom valutbildade medarbetare samt genom informations- och
erfarenhetsutbyte, fa god kunskap och anvanda bra metoder.

e Viska ta tillvara medarbetarnas idéer och uppfinningsrikedom for att utveckla effektiva
och sakra arbetsmetoder.

e Lagar och regler tolkas efter lagens anda och inte bara efter lagens bokstav.

e Bra maskiner, verktyg och material ska finnas och anvdndas for att astadkomma en
rationell och sdker hantering.

e Viska ha en fungerande organisation for att sakerstalla att arbetsmiljon ar god.


https://www.ytterbygg.se/vara-fastigheter/
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Vi ska uppna god trivsel genom:
e Breddat ansvar fér medarbetarna
e Utvecklande arbetsuppgifter
e Rent och snyggt pa arbetsplatsen
e Rationell verksamhet med 6kad trygghet for medarbetarna
e Social samvaro
e God ekonomi
e Samverkan med andra entreprendrer
e Vi-kdnsla
Vi jobbar systematiskt med arbetsmiljoarbete genom utvecklingssamtal, rehabsamtal,
riskbedémningar, tillbudsrapportering och arbetsmiljo ronder.

Under 2024 har vara medarbetare gatt 70 utbildningsdagar.

Trettio personer har gatt sakerhetsutbildningar, tex Asbest, Heta arbeten, Lift, Schaktansvarig,
Hjullastare, Gravmaskin och BE korkort.

Nio personer har gatt arbetsmiljoutbildningar dar nytt skyddsombud gatt kursen BAM, Battre
arbetsmiljo, och arbetsledare, skyddsombud och ansvariga har gatt kurs i uppdaterade regler
for Byggarbetsmiljosamordnare for projektering och utférande.

For tjdnsteman har nio behorighetskurser utforts med Uppdatering fér energiexperter,
utbildning for kontrollansvarig och kompetensuppdatering for kontrollansvariga, samt
uppdatering for tillganglighetsansvariga. En har gatt geoteknisk kurs och dronarkurs.

En person har fatt ledaskapscoachning och tva har gatt Fértroendefullt samarbete

Fyra personer har genomgatt grundlaggande miljéutbildning.

Fyra har gatt introduktionsutbildning som genomférs av Nic och VD for alla nyanstallda

Vi har en introduktionsfilm for nyanstéllda och inhyrda som jobbar pa vara byggarbetsplatser.

Under 2024 har fyra tillbud rapporterats och en olycka som inneburit lattare personskada i
form av en strackning. Ingen har skadats allvarligt.

Tva tredjedelar av de anstéallda har under 3% sjukfranvaro, och enbart ett fatal over 6%.
Gomsnittlig anstéllningstid i bolaget ar 11 ar.

For att starka sammanhallning och férbattra samarbete genomfor vi lopande gemenskaps och
trivselaktiviteter och med nagot ars mellanrum konferenser och utbildningsdagar for hela
personalen.

Ytterbygg har valt en strategi att sjdlva dga och utveckla maskiner och hjalpmedel for att jobba
sakert, latt och effektivt. Vi har en egen maskinpark av allt fran en mangd smamaskiner och
handverktyg, till liftar, truckar och tunga maskiner. Var maskinpark har ett anskaffningsvarde
for inventarier, bilar och verktyg pa 6ver 20 miljoner. Vi har dessutom egen personal som
underhaller och servar dessa maskiner. Det innebar att hjalpmedel for att kunna arbeta sakert
och latt finns nar de behovs, och att vi kan vara snabba med felavhjalpning och ha ett
fungerande system for férebyggande underhall.

Standiga forbattringar
Vi jobbar utifran LEAN filosofin och dar standiga forbattringar ar en viktig del. Varje grupp har
en forslagstavla dar var och en kan satta upp ett forslag eller ett problem pa en gul PostIT lapp,
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och gruppen bereder och genomfor sedan i normalfallet sjalva dessa forslag tillsammans med
sin chef. Detta ar ocksa ett satt att involvera och skapa engagemang for alla medarbetare sa de
kan paverka sin arbetssituation.

4.3 Sponsring och introduktion pa arbetsmarknaden

Det ar viktigt for oss att samspela med det samhalle vi verkar i och darfor stottar vi lokala
verksamheter som riktar in sig pa att ge ungdomar en meningsfull fritid. Vi vill att de féreningar
vi sponsrar framjar jamlikhet, ansvarstagande och samarbete. Vi sponsrar darfor 7 olika
ungdomsfoéreningar i Kungalv.

Nagra exempel pa hur vi de senaste aren jobbat med praktik och social hansyn for att
underlatta for manniskor att komma in pa arbetsmarknaden ar att vi tagit emot
APL/larlingsplatser inom gymnasieskolan for bygg och anlaggningsprogrammet och
PRAO-elever fran grundskolorna samt LIA praktik for blivande fastighetstekniker.

Flera grupper av studenter har gjort studiebesék och studentarbeten om var produktionsfilosofi
och hur vi arbetar med LEAN. De har kommit fran nedanstaende laroverk: Chalmers Tekniska
hogskola, Hogskolan i Vast, Jonképings Universitet, Byggingenjorsutbildningen vid
Yrkeshogskolan Géteborg YRGO, Linkdpings universitet, Uppsala universitet, Handelshogskolan
vid Goteborgs Universitet, Lulea Tekniska Universitet

4.4 Trygghetivara omraden

Vi jobbar aktivt med trygghetsfragor kring vara fastigheter och i vara omraden for att vara
lokaler skall vara attraktiva.

Vi ser till att omradena ar belysta, dven pa natten, och att undvika att skapa skymda ytor som
blir osdkra. Vi planerar for inbrottsskydd vid projektering av vara lokaler, och hjalper
hyresgaster att installera sina inbrottsférebyggande system med I3s, passage, larm och
kamerasystem.

Tyvarr har trygghetsfragorna blivit betydligt viktiga pa senare ar. | och med att polisen och
andra myndigheter varit en nagel i 6gat pa de kriminella klanerna och natverken har dessa rort
pa sig fran dstra Goteborg och spridit sig dven till vara omraden. Vi ar med och tar initiativ i
natverk dar polis, fastighetsagare och organisationer samverkar mot brott. Tex
Grannsamverkan i Hisings backa, Trygghet Kungalv och foretagare féreningar. Dar kan utbyta
erfarenhet och aktivt bidra genom planering med andra aktorer tex vid stretrace, cruising, och
studentfester och stanga attraktiva festomraden och 6ka bevakning och den stadning som anda
kravs efter utomhus event.

Vi skoter vara omraden sa de ar attraktiva och 6ppna, genom att omradena upplevs trygga och
attraktiva drar de till sig vanliga manniskor vilket ar basta sattet att forebygga mot brott.

Vi har bevakning, kamera och tillsyn pa omraden dar det forekommer brott och otrygga
samlingar av manniskor, tex vid dlven i backa, dar det i perioder tidigare forekommit bade
stolder, droghandel och ibland till och med prostitution.

Vi gar utbildning om varningssignaler vid kreditupplysning och kollar alltid upp nya hyresgaster
noggrant for att inte fa in kriminella hyresgaster.
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5 Var miljopaverkan

5.1 Vara viktigaste miljoaspekter

| tabellen nedan har vi listat verksamhetens aktiviteter som ger miljopaverkan. Vi har
rangordnat aktiviteterna efter dess miljopaverkan. De aktiviteter som har direkt
klimatpaverkan, d.v.s. ger utslapp av fossil koldioxid, markeras nedan med K. De hallbarhetsmal
som anges i varje ar i arets plan som har direkt klimatpaverkan markeras daven de med K., detta
for att ge en mer samlad bild 6ver de atgarder vi gor med syfte att minska var negativa
klimatpaverkan.

Vi har i sammanstallningen av hallbarhetspaverkan valt att inte avgransa oss till var egen
verksamhet, utan se vad vi kan paverka och ta ansvar for, tillsammans med hyresgasterna. Vi
har darfor utgatt fran inte bara den energi vi forbrukar i var verksamhet, utan all den energi
som forbrukas i vara fastigheter. Vi ser att tillsammans med hyresgasterna kan vi paverka detta.
Hyresgasterna har en del, men var kunskap och vara investeringar ar viktiga.

Aktivitet som paverkar Hur mycket Rangordning

miljon anvands / (1 &r mest
slapps ut betydande)

K. Energi for 1

uppvarmning, belysning

och kraft

K. Fordonstransporter 2

Positiva miljoaspekter 3

som Radgivning och

energibesparingstjanster

till hyresgaster

Avfall och Farligt avfall 4

Vatten, Delvis positiva 5

milj6aspekter

Kemikaliehantering: 6

Positiva miljdaspekter i 7

form av ekosystem

tjanster fran bin, bio

depaer, blomsterangar och

vatmarker

Inkop 8

K. Externa transporter 9

Sanering 10

Stubbrytning 11

Bekdmpningsmedel 12
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5.2 Energi
Total Forbrukning 2023 | 2024 | Kommentar
Fjarrvarme, MWh 6034 5925 | - 1,8 %. Om man normalarskorrigerar
fjarrvarmeatgang blir skillnaden +2,7%
El, MWh 3220 3164 | 1,7% minskning
Total Produktion 2023 | 2024
Fjarrvarme och el, MWh 825 961 | +16%
Fran vart avfall
El, eget vindkraftverk (MWh) 11449 | 11536 | +0,8%
El, solceller (MWh) 41,1 61,85 | Forsta heldret med Backa Strandg 13

5.2.1 Analys

Totala FV-forbrukning har minskat med 1,8%. Detta beror pa att vintern har varit varmare an
foregaende ar. Om man normalarskorrigerar fjarrvarmeforbrukningen har forbrukningen okat
med 2,7%. Detta kan delvis bero pa att Barnebergsgatan 31 och 35, som varms upp av
fjarrvarme, har tillkommit under 2023 och 2024

Elférbrukningen har minskat med 1,7%.

Ytterbygg har producerat 11 598 MWh el med vindkraftverken Tvaaker Norra och Slottsbol
samt solceller pa Rollsbovagen 25 och Backa Strandgata 13 i Kungalv och Goteborg.
Produktionen ar fordelad med 4 727 MWh fran Tvaaker och 6 809 MWh fran Slottsbol och 62
MWh pa solenergi. Tvaaker har producerat 4 % mindre an foregaende ar, Slottsbol har
producerat 4% mer an forra aret. Forsta fulla aret med solcellsanlaggningen pa Backa
Strandgata 13 gor att produktionen av solenergi har 6kat med 50 %.

5.2.2 Overvakning och mitning

For overvakning av varme och ventilation i fastigheterna har vi foljande system
e Beckhoff, Lokala DUC med webbaccess for dvervakning och andring
e Regin, Modulariserad styr och reglerutrustning pa mindre anlaggningar
e Konventionella anldaggningar som inte ar datoriserade
e Siemens Lokala DUC, med centralt dvervakat system har avvecklats helt

Vi stravar efter att i samband med nybyggnation eller byte av installationer att installera
Beckhoff styr- och reglersystem, for att forbattra driftoptimering och underlatta arbetet. |
storre anlaggningar gor vi bilder av installationssystem, for att férbattra anvandarvanligheten.

For att mata energiatgang ansluter vi oss till Goteborg Energis e-rapport dar vi via webben kan
fa tillgang till arlig uppféljning av fjdrrvirme och elférbrukning sammanstallt jamfoért med
tidigare perioder, och normalarskorrigerat.
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Vi har dven ett energiuppfoljningsprogram som var styrleverantor tillhandahaller som heter
Ytterbygg Energi. Dar ser vi energiatgangen pa alla vara undermatare i huset. Bade el och
fjdrrvarme

5.2.3 Energiledningssystem

Hallbarhetsansvarig ar Mats Berntsson

Energiansvarig ar Erik Apelgren

Energioptimerare David Adiels, Ny

Organisation och ansvar for energiledning framgar utforligt i kapitel 2.1 Organisation av
hallbarhetsarbetet

Fastigheter som innefattas av detta energiledningssystem ar alla Ytterbygg AB 556177-4562
fastigheter se https://ytterbygg.se/fastigheter/

5.3 Vatten

Vatten ar en av vara viktigaste resurser. Vi har definierat hur vi ur ett miljé- och
hallbarhetsperspektiv skall férhalla oss till vatten. Dagvatten ar ett viktigt omrade dar vi med
over 1 miljon kvadratmeter mark har en stor potential nar det galler att bidra till en hallbar
dagvattenhantering och darigenom robustare samhalle, minskade skredrisker och 6kad
biologisk mangfald. Punkterna nedan speglar alltsa var prioritering av hallbar
dagvattenhantering.

Rent dricksvatten ar en begrdansad resurs pa vart klot. | Ytterbyggs verksamhetsomrade ar det
inte nagon bristvara. | vart verksamhetsomrade ar ravattenintaget fran Gotaalvdalen, Sveriges
vattenrikaste alv dar vi har ett 6verflod av tillgdng pa ravatten. Energiatgangen for att
framstalla och transportera och rena vatten ar begransad till ett fatal kilowattimmar per
kubikmeter vatten. Blir det for lite vatten i avloppsroren i husen riskerar det dessutom att bli
avloppsstopp, 6versvamningar och vattenskador. Dessa problem tar tid, energi och kostnader
att atgarda. Vi har flera och omfattande erfarenheter av dessa problem i samband med att vi
provade att infora snalspolande toaletter. Blir det for lite vatten i avloppsledningarna utanfor
husen, leder dven det till vattenskador inne. Denna kénslighet ar extra stor da manga av vara
fastigheter ligger i omraden med mycket lera och bade hus och ledningar ar extra
sattningskansliga. Detta ar bakgrunden till att vi fokuserar framst pa kvaliteten pa dagvatten
och spillvatten och inte framst minskad vattenférbrukning.

e | endel omraden harinte dag- och spillvatten separerats, foljden blir att vid stora regn
Okar flodet till avloppsverken sa till den grad att dessa inte hinner med, utan
de "braddar 6ver” och skickar orenat avloppsvatten ut i dlven. Detta ar en miljomassig
katastrof. Vi skall darfor alltid separera dag och spillvatten.

e Avloppsreningen fungerar inte bra om det kommer fett eller oljor fran matserveringar
och biltvatt. Det ar darfor viktigt att avskiljare for fett och oljor finns och fungerar fran
sadana verksamheter. Har kan vi gora skillnad genom att anlagga och skota dessa for
vara hyresgaster, aven om miljdansvaret alltid ligger kvar hos hyresgasten.

e De okade stortregn som boérjat komma gor att dagvattensystemen inte racker till, vi kan
har forbattra genom att vid nybyggnation férdréja eller infiltrera regnvatten pa tomten.
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Nar vi ar med och bygger ut planomraden och fastigheter ser vi till att det blir hallbar
dagvattenhantering med bade férdrojning och rening innan vattnet slapps vidare.
Skapa skugga vid 6ppna diken for att underlatta for o6ringslek dar det forekommer, tex
utmed Bilgatan i Kungalv

Anlagga vatmarker som innebar bade fordrojning, rening och biologisk mangfald.
Vatmarker utgor ocksa en kolsdanka som binder koldioxid.

Storre nederbordsmangder och ovader gor att risken for ras blir storre. Gota dlvdalen
dar vi har flera fastigheter ar utpekat som det storsta riskomradet for ras i hela Sverige.
Vi skall har undersoka geoteknik, underhalla erosionsskydd och vid behov stabilisera
marken pa fastigheter nara alven.

Storre nederbérdsmangder och ovader gor ocksa att risken for 6versvamningar okar. Vi
beaktar 6versvamningsrisker vid byggnation av hus och omraden och bygger invallning
som skydd mot 6kade vattennivaer for utsatta adldre fastigheter.

Installera toaletter utan snalspolningsfunktion, for att behalla flédet i ledningarna och
undvika stopp.

Strava efter att installera snalspolande armaturer i verksamheter med manga
duschande och strava efter att sarskilt begransa varmvattenférbrukningen.

Strava efter att upptacka och atgarda rinnande, toaletter och andra vattenlackor.

Ha god information och god beredskap for att upptacka och begransa utslapp av t ex
olja eller drivmedel fran fordon pa fastigheter i allmanhet, men i synnerhet i
vattenskydds-omrade.
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5.4 Transporter

Vi har féljande persontransporter som betalas av foretaget.
Typ Ja | Nej | Antal

Langre resor utanfor naromradet, tag till Stockholm
Resor i tjansten med hyrbilar

Egen bil i tjansten

Formansbilar

Tjanstebilar

Kollektivtrafik X

Ca 2/ar inga under pandemin
Vid reparationer av bilar

XX | X | XX

Vara dieselfordon kors alltid pa HVO 100 fran den forste februari 2021. Vi anvander bara
bioinblandad diesel om vi inte kan fa tag pa nagot annat, detta géller endast vara arbetsfordon.
FOr att minimera korstrackan for arbetsfordonen nar de ska tanka brukar vi stélla ut en
dieseltank i narheten av byggarbetsplatsen dar de kan hamta sin diesel.

Till vara bensindrivna arbetsfordon anvander vi alkylatbensin.
Vara gasbilar drivs pa fordonsgas.
For aktuell bransleforbrukning se statistikbilaga

5.4.1 Tjanstefordon

Vi ager alla vara tjanstefordon och utfor sjalva service /reparationer samt dackbyten i egen
verkstad. Generellt satt har vi en tjanstebil i ca 6ar och transportbilar i ca 10ar. Under den langa
tid vi har arbetat med Lean har vi sett hur viktigt det ar att vara yrkesgrupper har ratt verktyg
och utrustning med sig fran borjan for att minimera transporter, darfor ar vi alltid noga med att
anpassa bilarna utifran anvandarens behov. Detta har ocksa lett till att vi i de fall dar det &r
mojligt bytt ut storre bilar mot mindre. Vi byter ocksa succesivt ut bilar till mer miljovanliga
branslen, hybrider och rena elbilar, samtidigt som vi har ett stort behov av att kunna dra tunga
slap for transporter av material och hjadlpmedel som t.ex. saxliftar for att arbeten pa hog hojd
ska kunna ske pa ett sakert satt.

Vi har genom aren utvarderat olika branslen som gas och el till vara arbetsbilar. | dagsldget ar
det fortfarande framst dieseldrivna fordon och laddhybrider som har den lastkapacitet och
dragvikt och ar ekonomiskt forsvarbara. Vi foljer fragan l6pande, och ser framfor oss att den
utveckling med fler hybrider och elbilar som skett pa personbilar pa sikt dven nar skapbilarna.
Enligt de uppgifter vi har kommer det under 2025 presenteras nya elektriska bilar i VW
Transporter storlek med tillrdacklig dragvikt. Vi har senarelagt nagra byten av bilar i vantan pa
detta och planerar att kdpa tva elektriska arbetsfordon under 2025. | 6vergangen fortsatter vi
att anvanda HVO100 som ett mer miljévanligt bransle.

Vi har ett par helt fossilfria bilar. (For aktuell lista med antal bilar och olika drivmedel se
statistikbilagan)

Vi ersatter Diesel med HVO 100, da detta ar vastenligt mindre CO2 utslapp. Det finns mycket fa
fordon att kdpa med gasdrift idag. Nedan CO2 utslapp i nagra branslen.

HVO 7,95 gC02/MJ

Diesel 77,66 gCO2/MJ



Hallbarhetsrapport Senast uppdaterad: 2025-03-12
O Version: 12

YTTERBYGG Godkand av: Mats B Forfattare: Nic Lundgren, Erik Apelgren
hyr ut anpassade lokaler Lars-Magnus Johansson, Mats Berntsson

Fordonsgas 5,5 gCO2/M)J

Vi stravar efter att 6ka andelen dubbfria vinterdack, s.k. friktionsdack

5.4.2 Tunga maskiner

De anstallda som kor de tunga arbetsmaskinerna har under 2024 pa nytt deltagit i en kurs i
Heavy Eco Driving. Kursen var uppskattad och givande. Vi fick en bra information om hur vi kan
stalla in maskinerna for att de ska passa arbetsuppgiften som vi utfér, detta leder i sin tur till att
maskinerna far en battre hallbarhet och en minskad bransleférbrukning. Alla som deltagit i
kursen har ocksa fatt en battre forstaelse for att tomgangskorning inte ar bra. De flesta av vara
maskiner ar forsedda med tidsinstalld motor/kupévarmare som startar 45minuter innan
arbetsdagen for att maskinerna ska fungera optimalt redan vid arbetsdagens start. Detta
medfor ocksa en battre arbetsmiljo samt en minskad risk for skador som kan uppsta vid
isbelagda rutor. Vissa maskiner kan ocksa leverera statistik 6ver korning och pa sa satt kan vi
upptacka om nagon maskin inte kors optimalt. Vi kan da vidta atgard for att informera om
alternativa korsatt. Vissa dieselmaskiner tankas med Adblue tillsats.

Vi har kontinuerlig uppdatering av var maskinpark och ser da till att valja miljévanliga alternativ.
Vi har tex el truck som anvands inom nybyggnation och el truck i var depa/verkstad. Detta gor
att vi kan minska var kérning med hjullastare. Vi har dven bytt ut vara tva omradestruckar som
hyresgasterna far anvanda fran diesel till el truckar.

Vara tunga maskiner:

Fordon Arsm | Drivmedel | Ovrigt
odell
Hjullastare Volvo L70 H 2017 | Diesel Miljomotor Eu steg4 Adblue
Hjullastare Volvo L60 F 2010 | Diesel Miljomotor
Hjullastare Volvo L90 H 2023 | Diesel Miljomotor Eu steg 5 Adblue
Teleskoptruck Magni RTH 526 2017 | Diesel Miljomotor Eu steg4 Adblue
Valt Dynapac CA 302D 2010 | Diesel EU steg 3A
Gravmaskin band Volvo EC250EI 2024 | Diesel EU steg 5 Adblue
Gravmaskin hjul Volvo EWR 170 2022 | Diesel EU steg 5 Adblue
Gravmaskin band Volvo EC 250DL | 2013 | Diesel EU Steg 3B séljes under varen 2025
Grasklippare Kubota 3890 2018 | Diesel
1 Dieseldrivna saxliftar Diesel
1 Dieseldriven hetvattentvatt Diesel
5 Eldrivna gaffeltruckar El
30 stycken olika bransledrivna Alkylat Grasklippare, l6vblas, rojsagar,
smamaskiner bensin snoslunga, elverk, vibrator, glattor
Motorsagar
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5.4.3 Verktyg och sma maskiner

P3a marknaden kommer det mer och mer batteridrivna verktyg, vi vill garna prova att byta ut
vissa bransledrivna verktyg sasom rojsagar motorsagar och motorkapar

Under 2024 har vi ersatt nagra fler bensindrivna maskiner och har nu 2st batteridrivna
motorkapar, 2st batteridrivna motorsagar, 1st batteridriven hacksax samt 1st batteridriven
rojsag.

Vi har dven inforskaffat en batteridriven portabel hogtryckstvatt samt tillverkat en tratt i
presseningsmaterial som hangs under vairmetemprar. Med denna utrustning kan vi pa ett enkelt
och mer effektivt samt dammfritt satt rengéra smutsiga flaktluftvarmare pa plats hos
hyresgasterna.
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5.5 Avfall och atervinning

Vi har utvecklat en sorteringsguide for avfall och atervinningsmaterial med information om hur
vi sorterar: brannbart-, obrannbart- och biologiskt avfall samt atervinningsmaterial, elektronik
och farligt avfall. Totalt sorterar vi i 15 fraktioner.

Vid Depan pa Bultgatan finns var egen atervinningsstation med samtliga fraktioner. Hos Renova
pa Bultgatan 10 driver idag Renova en atervinningstation for vara hyresgaster i omradet.

Vid var Depa har vi LOTS-system for sortering och omhandertagande av var egen verksamhets
farliga avfall. Det ar Renova som hamtar, transporterar samt som vart ombud fyller i féljesedlar
for sparbarhet och rapporterar till Naturvardsverkets avfallsregister nar de hamtar. Renova har
tillstand enligt 5 kap Avfallsforordningen 18§. Nar det uppstar farligt avfall i var verksamhet
som inte ingar i LOTS-stationens sortiment har vi tillstand fran Lansstyrelsen att transportera
detta. Tillstandet finns pa Sharepoint och fysiskt i Henric Berntssons bil. Tillstandet ar giltig till
2028-01-12. Vi rapporterar transporter alla transporter av farligt avfall till Naturvardsverket och
El-kretsen via mobilanpassad hemsida pa www.avfallsloggen.se . Anteckningen om transporten
gors innan paborjad transport, och loggen kan darfor uppvisas som QR kod eller pa skarmen
eller vid behov som pappersutskrift vid avlamnande av farligt avfall vid Munkegarde.

Det ar tecknat avtal med Renova om att de ombesdrjer rapportering av farligt avfall for slam
fran olje- och fettavskiljare i samband med slamsugning.

For att underlatta sorteringen pa byggarbetsplatserna sa stélls avfalls-bingar ut. Dessa skyltas
med magnetskyltar for att informera vad som ska sldangas i vilken binge. Fraktionerna anpassas
efter vilket stadium av byggnationen som bygget befinner sig i.

Vi stravar efter att ateranvanda material vid rivningar och ombyggnader. Nar vi inte har
anvandning for det sjalva lagger vi ut varor pa Klaravik auktionstjanst, ger bort eller later
Aterbruket hamta. Om det inte kan &teranvindas sorteras det i stillet. Innan rivning gors en
inventering for att identifiera farligt material som skall tas till vara med sarskild omsorg.

Vi stravar efter att anvanda atervunnet stal i armering fran Celsa steels smaltverk i Mo i Rana
vid armering.

Vi erbjuder dven en atervinningsstation pa Backa Berg6/ Backa Strand for vara hyresgaster i
omradet. Har tar vi hand om ett 10 tal olika fraktioner, dock inte farligt avfall. Detta innebar att
vi tar ett storre ansvar och rapporterar in avfall dven for vara hyresgaster. Fordelen med detta,
ar att om vi driver atervinningsstationen kan vi tillhandahalla vasentligt fler karl och fraktioner,
och darigenom fa en vasentligt battre atervinning. Vi har investerat i tva komprimatorer i syfte
att fa farre transporter for brannbart och wellpapp. Det har visat sig fungera bra med
hanteringen. Antalet transporter har minskat mer an forvantat, dels for att nar materialet ar
komprimerat, sa tar det mindre plats och darmed farre transporter. En annan fordel ar att
komprimatorn sjalv mailar till transportoren nar den ar full och behéver tommas, tidigare
tomdes de ofta pa schema, nar de var halvfulla.

Vara mangder som gatt till atervinning framgar av statistikbilaga.


http://www.avfallsloggen.se/
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5.5.1 Internt aterbruk

Vi har skapat en mapp dar lokalanpassning, nybyggnation samt vara konstruktérer kan hitta
information om material som har sparats och kan ateranvandas i var egen verksamhet.

5.5.2 Externt aterbruk, kop och forsaljning via Klaravik

Vi borjade att salja saker med hjalp av Klaravik auktionstjanst redan 2014

Pa ett enkelt satt kan vi sdlja allt fran verktyg, 6verblivet byggmaterial till stérre maskiner och
fordon. For oss kdnns det naturligt att inte att sldnga detta material da de kan fa ett nytt liv hos
nagot annat foretag eller privatperson.

Saker som vi salt via Klaravik genom aren ar stort som smatt, dorrar, verktygsskap, pallstall,
saxliftar, hjullastare mm.

Sedan 2014 har vi till 2025 salt 185 objekt till ett sammanlagt varde av 2 205 050 kr.

Vi ér emellanat dven képare hos Klaravik. Eftersom vi har en egen verkstad och stor vana att
serva och reparera verktyg och maskiner kan vi ocksa gora bra affarer och bidra till aterbruk.

5.6 Kemikalier

| Depan pa Bultgatan finns vart lager och var verkstad dar vi forvarar de flesta av vara
kemikalier. For att underlatta hanteringen av kemikalier och ha koll pa att vi inte kdper
produkter i onddan har vi utarbetat ett s.k. CAN ban-system. Detta innebar att nar nadgon tar
det sista exemplaret av en produkt sa tar de med sig en fortryckt lapp med bestallnings-
information och lagger den i Nic Lundgrens fack. Da bestéller han det som behovs.

Vi har dven utvecklat ett system med s.k. ”Utrustningslador”. Dessa kan personalen ta med sig
nar det ska gora olika uppgifter. | I1adan finns allt for den tilltankta arbetsuppgiften, dven de
kemikalier som kan behovas. Detta har bland annat lett till att sma inkdp och spontaninkép av
kemikalier har minskat, vilket aven minskar resorna.

Vi har gatt igenom vara leverantorer av kemikalier och kemiska produkter. Detta har lett till att
vi minskat antalet leverantorer och nu gor vi majoriteten av vara inkdp hos Ahlsell.

Var kemikalielista uppdateras arligen med nyinkomna kemikalier och riskfraser. | dagslaget har
vi ca 100 och av dessa har 12 minst ett riskminskningsamne, inga produkter innehaller
utfasningsdmnen. Vi jobbar aktivt med att hitta ett alternativ till produkterna som innehaller
riskminskningsamnen. Exempelvis haller vi pa med ett langtidstest dar en golvmalningsprodukt
med epoxihardare ersatts med annan produkt.

Nar vi vintervag-haller minskar snéskottningen medan halkbekdmpningen blir ett storre
problem pa vara breddgrader. For att fa sakert underlag behover vi salta, eller blanda in salt i
flis, for att fa battre grepp. Vi har skaffat tre avancerade sand/saltspridare for att med
hjullastare halkbekdmpa i vara omraden i Rollsbo och Backa. Med dessa kan man fran hytten
ihop med en GPS/hastighetssensor justera spridningsradien och mangden, for att fa ratt mangd
pa ratt plats och inte 6versalta. Saltet ar korrosivt och gor att saltspridarna behéver mycket
underhall. Vi har darfor tre saltspridare for att hela tiden ha tva i drift och en som servas. Med
egen tvatthall kan vi dven spola av dem nér de inte anvdnds sa de lever langre.

For en detaljerad lista 6ver vara kemikalier se bilaga: Kemikalielista.
Sakerhetsdatablad finns dven pa SharePoint tillgangligt for alla.
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Listan nedan visar vara riskminskningsamnen. Detta ar amnen med egenskaper som ska ges
sarskild uppmarksamhet. Pa grund av dmnenas farliga egenskaper ar det extra viktigt att tanka
pa hur kemiska produkter som innehaller dessa @mnen hanteras. Bedom hur stor risken ar i er
anviandning. Overvig substitution, det vill siga att ersdtta &mnen som ingdr i gruppen
riskminskningsdmnen med andra som ar mindre farliga fér manniskors halsa och miljén. Sok
vilka @mnen pa: www.kemi.se/prio-start/kriterier/oversiktstabell

Produkt

NM Grundering BP
50 Super

NM Hardare 50

NM Hardare 207

NM Spackel 206
Latt

NM Hérdare 706

NM Spackel Elastic
705

H fraser

H302 - Skadligt vid fértaring

H304 - Kan vara dodligt vid fortaring om det
kommer ner i luftvagarna

H315 — Irriterar huden

H317 — Kan orsaka allergisk hudreaktion

H319 — Orsakar allvarlig 6gonirritation

H332 - Skadligt vid inandning

H410 — Mycket giftig for vattenlevande
organismer med langtidseffekter

H411 — Giftigt for vattenlevande organismer med
langtidseffekter

H315 — Irriterar huden

H318 — Orsakar allvarliga 6gonskador

H302 - Skadligt vid fortaring

H314 — Orsakar allvarliga fratskador pa hud och
ogon

H317 — Kan orsaka allergisk hudreaktion

H315 — Irriterar huden

H317 — Kan orsaka allergisk hudreaktion

H411 — Giftig for vattenlevande organismer med
langtidseffekter

H302 — Skadlig vid fortaring

H312 — Skadlig vid hudkontakt

H314 - Orsakar allvarliga fratskador pa hud,6gon
H317 — Kan orsaka allergisk hudreaktion

H318 — Orsakar allvarliga 6gonskador

H319 — Orsakar allvarlig 6gonirritation

H332 — Skadligt vid inandning

H373 — Kan orsaka organskador genom lang eller
upprepad exponering

H412 - Skadliga langtidseffekter for vattenlevande

organismer.

H302 — Skadligt vid fortaring.

H312 - Skadligt vid hudkontakt.

H315 — Irriterar huden.

H317 — Kan orsaka allergisk hudreaktion.

Kommentar/ mangd

Vi provar i Depan NM 20
serie som fargad for
utvdrdera alternativ
*Resultatet var vildigt
negativt, vi utvarderar nu
vidare med Lithurin
istallet som komplement.

Vi kan inte ta bort NM
produkterna nedan, men
minskar anvandningen

Om kraven pa hardhet ar
mindre strava efter att
anvanda cementspackel
typ Uzin.

Om kraven pa hardhet
ar mindre strava efter
att anvanda
cementspackel typ Uzin.


http://www.kemi.se/prio-start/kriterier/oversiktstabell
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H318 — Orsakar allvarliga 6gonskador.

H319 — Orsakar allvarlig 6gonirritation.

H332 — Skadligt vid inandning.

H411 — Giftigt for vattenlevande organismer med

langtidseffekter.

H412 — Skadliga langtidseffekter for vattenlevande

organismer.

H226 — Brandfarlig vatska och anga. Detta ar anda ett battre

H336 — Kan gora att man blir dasig och alternativ an Bengalack.

omtdcknad. Vi nyttjar valdigt lite

Mekanlack Aqua

Myr Effekt Pulver

Zink Coat

Motor Starter

Mekanlack
Tackfarg

Isotrol Grundlack

H373 — Kan orsaka organskador genom lang eller  Far finnas kvar
upprepad exponering.

H412 — Skadliga langtidseffekter for vattenlevande

organismer.

H411 - Giftigt for vattenlevande organismer med

langtidseffekter

R 50/53 - Mycket giftigt for vattenlevande Ta bort och anvand
organismer, kan orsaka skadliga langtidseffekteri  Veidec unigalv (3ven den
vattenmiljon ar miljostérande)

H220 - Kan orsaka skadliga langtidseffekter i Ringa forbrukning

vattenmiljon

H224 — Extremt brandfarlig vatska och anga
H280 — Mycket brandfarlig vatska och anga
H302 — Skadlig vid fortaring

H304 — Kan vara dodlig vid fortaring om det
kommer ner i luftvagarna

H319 — Orsakar allvarlig 6gonirritation
H336 — Kan gora att man blir dasig eller
omtoécknad

H411 — Giftigt for vattenlevande organismer med
langtidseffekter

H226 — Brandfarlig vatska och anga Utvarderat
H336 — Kan gora att man blir dasig eller Benga-lack har fler
omtoécknad skadliga amnen.

H373 — Kan orsaka organskador genom lang eller
upprepad exponering

H412 — Skadliga langtidseffekter fér vattenlevande
organismer.

H226 — Brandfarlig vatska och anga Ringa forbrukning
H317 — Kan orsaka allergisk hudreaktion

H319 — Orsakar allvarlig 6gonirritation

H336 — Kan gora att man blir dasig eller
omtoécknad

H372 — Orsakar organskador genom lang eller
upprepad exponering

H411 - Giftig for vattenlevande organismer med
langtidseffekter
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5.7 Leverantorer

5.7.1 Leverantorsbedomning

Bolaget har en begransad storlek dar VD ar engagerad i bolagets dagliga drift. VD har varje
vecka avstamningsmoéten med alla funktioner i bolaget, och var tredje vecka traffas
arbetsledargruppen. | dessa forum sker kontinuerlig uppféljning av ev. stérningar och hur
leverantorerna skoter sig. Leverantors utvardering sker alltsa l6pande och kraver inga
ytterligare formella system.

For att fa en battre koll pa om andra leverantorer har ett aktivt miljoarbete har vi i tva
omgangar genomfort Miljodeklarationer pa nagra av vara leverantorer. Dessa visar att de flesta
arbetar med miljéfragor men att vissa saknar en certifiering.

5.7.2 Partnering samarbete

Nar vi anlitar underleverantoérer brukar vi prioritera vara hyresgaster och de som ar
engagerade, driver sina verksamheter etiskt och har en bra arbetsmiljé. Vi vill jobba med dem
som forstar hur vi bedriver var verksamhet och som vill vara med att utveckla for att géra det
genialt enkelt.

De entreprendrer vi anlitar mest ser vi som partners. Vi involverar dem i vart arbetssatt och
forbattringsarbete genom att ha med dem pa utbildningar, nar vi planerar jobb och vid
utvardering efter avslutade projekt.

5.7.3 Till féretaget levereras

Fornddenheter, typ kontorsmaterial, kaffe, beslag, verktyg mm. Detta kops i enlighet med
fornédenhetsinkops policy. Vi gér manga inkdp av olika saker till olika platser. Vi kbper i forsta
hand av Ahlsell som ar miljocertifierade. Vi bestaller i férsta hand och later grejorna levereras
till oss med turbil. Vi later alltsd paketen dka kollektivt, och undviker att sjalva kora till
jarnaffaren for varje inkop.

Material, typ isolering, stal, plat, travaror och gips mm. Detta koper vi inklusive frakt med
leverans direkt till arbetsplatsen. Vi stéller inte miljokrav pa transportéren.

Stenprodukter som krossgrus och makadam, kdps inklusive frakt fran narmaste leverantor for
att minimera transporter. Vi premierar dven de transportorer som ar duktiga pa
transportoptimering med god koll pa deponierna och deras redovisning och som nar det ar
mojligt optimerar med returfrakt.

Insatsvaror, typ flaktar, mattor, armaturer mm. Detta koper vi inklusive frakt med leverans
direkt till arbetsplatsen, samlevereras oftast med typ distributor typ Schenker. Vi stéller inte
miljokrav pa transportéren, men i normalfallet sker det med samtransport.

5.7.4 Fran foretaget levereras
Returer via ordinarie turbil till Ahlsell i mycket liten omfattning
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5.7.5 Fyllnadsmassor

Fyllnadsmassor som blir 6ver i byggverksamheten kors till narmsta godkanda tipp. Totalt tippar
och transporterar vi massor till ett varde pa 2 miljoner kr/ar. Om majligt férsdker vi samplanera
med vara transportorer sa nar de har tippat vara massor direkt kan hamta upp material (grus
etc.) som behovs pa arbetsplatsen, detta gor att transportstrackan minskar da i manga fall
tippen och grustagen ar placerade i narheten av varandra. Vi férsoker att utnyttja detta sa ofta
som vi kan men det ar svart pga. att byggarbetsplatsen inte alltid ar i behov av material nar
tippning sker.
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6 Vi paverkar positivt

6.1 Radgivning och miljotjanster

Har beskriver vi vara positiva och indirekta hallbarhetsaspekter. Vi hjdlper garna vara kunder
med radgivning och handledning kring energi och miljéfragor. Genom var kompetens inom
energi och miljo har vi mojlighet att gora stor skillnad och samtidigt leva efter var devis, att vi
tar hand om lokalen, sa hyresgasten kan fokusera pa sin verksamhet.

Vi jobbar aktivt med att vara uppdaterade i miljéfragor, da var kunskap pa omradet ar
avgorande for att vi skall kunna gora bra atgarder for vara verksamheter, liksom hjalpa vara
kunder att forbattra sin verksamhets miljopaverkan och kdnna till och félja regler.

Vi har el fran Kungalv energi, de garanterar fossilfri el.

Plast i havet ar ett stort problem, och stor del av den plast som kommer fran Sverige ar skrap
fran forpackningar och snabbmat. Vi gor varje var en stadkampanj med hjalp av Kungélvs
Handbollsklubb dar ett lag kommer ut och tillsammans med oss plockar skrdp en heldag. Detta
lagger vi sedan ut pa sociala medier for att paverka manniskor att slanga mindre skrap. Vi far
plockat skrap pa fastigheter och i vagdiken kring vara fastigheter, och ungdomarna far en peng
till klubben och en tankestéllare nar de ser att de pa en dag plockar ihop nastan en container. Vi
fick dven en ovantad effekt nar vi reglerade parkeringen for att fa bort bilar som inte hérde till
Backa Berg0- och Backa Strand-omradet. Nedskrapningen vid dlven minskade dramatiskt.

Fastighetsservice sopar varje ar upp allt grus och skrdp som samlats pa vara gardsplaner. De
krattar da daven upp det skrap som gémts i sné och kommer fram vid t6, i de snéhogar som
lamnats efter vintern. Vi tillhandahaller skrapplock som en tjanst till hyresgaster, tex plockar vi
varje vecka vid Jula, Rusta och Backa Bergo gata, Backa strandgata och vid AVC.

Vi far varje ar hjalpa hyresgaster med att projektera och géra myndighetsanmalningar samt
bygga tvattplatser med oljeavskiljare for verkstader. | tva fall har vi biltvattar med kompletta
vattenreningsverk. For restauranger och bagerier anlagger vi fettavskiljare. Det ar alltid
verksamheten som har ansvar for sin hantering och sin verksamhet, men vi erbjuder tjanster
dven for att skota dessa fett- och oljeavskiljare. Vi har utvecklat checklistor for att kontrollera
dessa, med paminnelser fran vart felanmalansystem helpdesk. Vi har tva personer som gatt
utbildning for tillsyn av oljeavskiljare.

Vi jobbar dven mycket med styr- och reglersystem och optimering av varme och ventilation sa
att dessa system inte jobbar samtidigt och pa sa satt ger en onddig energibelastning. Vi foljer
varje ar upp energistatistik och kan da hitta fel, eller informera hyresgaster om olampliga
beteenden, som leder till onddig energiforbrukning. Nagra hyresgaster far statistik dver
energiforbrukningen pa sin fastighet varje ar.

Vi och samfalligheten pa Backa Bergogata har installerat tjugo laddstolpar med totalt 40
laddplatser for bilar. Dessa ar placerade strategiskt centralt i vara omraden, i ndrheten till gym
och restauranger. De ar tillgdngliga for allménheten via tag fran AW elteam eller appen Easy
park. Vi har statt for investering och forser dem med el, medan AW elteam har support,
betalningssystem och skickar avrdkning i efterhand pa hur mycket det laddas. Vi hjalper
dessutom varje ar hyresgéaster att installera egna bil-laddare utanfér sina befintliga och nya



O Hallbarhetsrapport Senast uppdaterad: 2025-03-12

Version: 12
YTTERBYGG Godkand av: Mats B Forfattare: Nic Lundgren, Erik Apelgren
hyr ut anpassade lokaler Lars-Magnus Johansson, Mats Berntsson

lokaler. Vi har tagit fram en instruktion vi skall godkanna innan installation dar det finns flera
hyresgaster i samma hus, sa att elservisen till huset racker till alla. Vi kraver att godkanda uttag
(typ 2) installeras och att det installeras lastbalansering mot hyresgastens matarsakring av
elsakerhetsskal. Vi far aven kontrollera sa att parkeringsplatserna racker till alla, de ar i grunden
gemensamma och om parkeringarna “tingas” av enskilda foretag eller medarbetare riskerar de
att inte racka till alla.

Vi genomfor varje ar energibesparingsprojekt i vara fastigheter. En aterkommande atgard har
varit att tillaggsisolera tak och vaggar pa diverse olika fastigheter vilket har resulterat i ett
battre inneklimat och lagre energiforbrukning for vara hyresgaster. Under energikrisen 2022
intensifierades detta och blev mer omfattande.

Flera andra foretag har visat intresse for hur vi har organiserat depan med tydlig uppmarkning,
streckkoder och ”Utrustningslador” som minimerar spontaninkop av produkter som anstéllda
glomt infor ett projekt. Vi delar gdrna med oss av var erfarenhet kring vart LEAN arbete och har
en handfull studiebesok hos oss varje ar.

Vi tillhandahaller atervinningsstation till vara hyresgaster som innebér att de kan sortera
betydligt battre an om varje hyresgast tog hand om sitt. Vi har satt upp tydliga skyltar om hur
man sorterar ratt, och kameradvervakning for att félja upp och informera dem som sorterar fel.
Vi har tidlas pa atervinningen, och tillsyn varje vecka.

Infor en ny- eller ombyggnation ar vi med och tar fram innovativa l6sningar till vara kunder. Ett
exempel pa det ar att nar vi byggde Friskis och Svettis nya anldaggning gjorde vi en konstruktion
som gor att vi tar vara pa spillvarmen fran duschvattnet till att virma upp ingdende vatten. En
liknande anordning gjordes vid renoveringen av en idrottshall pa Bergsjodalen 57-59 dar
varmepumpar anvands pa ett nytt satt for att gora varmvatten.

Vi erbjuder ibland att vi tar investeringskostnaden for energibesparande atgarder i fastigheter,
och sa erbjuder vi hyresgasten en form av leasing upplagg. Pa detta vis kan vi géra mer
ambitiosa och langsiktiga atgarder, och fa del av den besparing som uppstar hos hyresgasten.
T.ex. har vi gjort det for Idrott och foreningsforvaltningen i Bergsjodalen 57, och for BGM pa
Exportgatan 49 och for Toyota pa Trankéarrsgatan 7.

Vi har en modell for avtalsbilaga for solceller till hyresgaster framst vid nybyggnation. (15,6KW
skulle ge 14 000 KWh per ar per anlaggning)
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6.2 Gron hyresbilaga
Alla vara nya hyresavtal innehaller en Gron bilaga med nedanstaende lydelse.

Vi pa Ytterbygg tycker miljé &r viktigt och har sedan 2011 bedrivit ett aktivt miljé- och
héllbarhetsarbete for att minimera negativ miljépaverkan fran din lokal. Vi har ocksa utvecklat
tjdnster for positiv milipaverkan i hela var fastighetsforvaltning. Las hela vart héllbarhetsarbete
pé var hemsida https://ytterbygqg.se/hallbarhet/. Denna gréna bilaga &r en avsiktsférklaring som
beskriver vad vi pa Ytterbygg gér och vad du som hyresgést kan géra for att minska miljé och
klimatpaverkan fran din lokal, fér det ar tillsammans vi gér skillnad fér milié och klimat.

Energi

Vi producerar egen fossilfri el med vindkraft och solceller. | vara vindkraftverk producerar vi 12
miljoner kilowattimmar per ar, vilket ar ungefar lika mycket el som vi och vara hyresgaster
anvander tillsammans. Dar det finns valjer vi klimatsmart fjarrvarme som uppvarmning och
valjer att den ar miljdmarkt med Bra Miljéval i kommuner dar det finns.

Vi har egen personal med hog kompetens for fastighetsservice och energioptimering.

Genom att ha egna certifierade energiexperter anstallda kan vi optimera energiatgangen hela
vagen fran ritbordet via byggnationen och till anvandningsskedet av lokalen. Manga av vara
fastigheter har en datoriserad styr- och reglerteknik, dar vara fastighetstekniker kan styra och
optimera varme, ventilation och kyla dar det finns, dadrmed kan vi paverka energiatgangen.

Det du kan gora:
» Hall porten stangd nar den inte anvands
> Ar temperaturen for hog, skicka ett mail till fastighet@ytterbygg.se sa hjélper vara
fastighetstekniker dig att justera
» Ha bara tand belysning nar och dar det behdvs

Vatten

Ytterbygg har byggt tva nya vatmarker i samband med att gator och VA byggs ut i
verksamhetsomradet Rollsbo Vasterhojd. En vatmark tar upp naringsamnen vilket minskar
Overgddning samtidigt som de skapar en utmarkt livsmiljé fér manga vaxter och djur och
darmed férbattrar den biologiska mangfalden. Vatmarkerna utjdamnar ocksa flodet vid kraftiga
regn, sa det inte blir dversvamningar nedstroms. De tva nya vatmarkerna utgdr kolséankor som
binder 100 ton koldioxid per ar. Nar vi bygger ut omraden vill vi bygga in hallbara I6sningar. Ett
exempel ar anlaggningar som férdrojer och jamnar ut dagvattenflodet eftersom stdrtregn blir
vanligare i takt med klimatférandringarna.

Vi installerar och erbjuder oss att skota oljeavskiljare for vara hyresgaster som har tvattplatser
eller restauranger med fettavskiljare. En olje- eller fettavskiljare renar avloppsvattnet fran olja
och fett som forsdmrar ledningssystemet och avloppsreningen.

Detta kan du gora:
» Hall bara sadant i avloppet som hér hemma dar
» Anvand miljovanliga stadmedel och kemikalier

Materialatervinning

Genom att anvanda ett standardsortiment av slitstarka mattor, lister och farger minskar vi spill
och behovet av renovering nar hyresgaster vaxer. Vi har pabdrjat ett forsok att ateranvanda
vissa byggmaterial, och tar miljohansyn vid val av byggmaterial. Miljopaverkan beaktas fran
hela produktens livscykel och darmed byter vi inte installationer och vitvaror innan de ar
uttjanta. Pa nagra platser driver Ytterbygg atervinningstationer for att géra det majligt for vara
hyresgaster att atervinna battre genom att det finns karl for manga olika fraktioner.

Detta kan du goéra:
» Sortera ditt avfall sa att s& mycket som mdjligt gar att atervinna
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» FOlj instruktionerna kring var och hur du lagger material i atervinningstationerna

Transporter

Ytterbygg byter succesivt till elbilar. Bolaget har manga storre bilar och slap och kér da pa HVO,
som ger nastan en tiondel av klimatutslappen jamfort med konventionell diesel.

Vi installerar laddstolpar for elbilar i vara omraden pa platser med manga publika besdkare och
ser till sa det gar att duscha pa jobbet for dem som cyklar.

Detta kan du gora:
» Minimera onodig korning och valj elfordon nar det gar

Biologisk mangfald
En del grasytor har vi latit vaxa och skoter istallet som blomsterangar. Ytterbygg har en bikupa
och nar vi planterar trad valjer vi blommande trad for att gynna bin och andra insekter.

Detta kan du gora:
» Kop inte inredning av icke certifierade tropiska tradslag

6.3 Certifierade byggnader

Vart langsiktiga arbete med att minimera energiadtgang har gett oss stora kunskaper som vi
anvander bade i befintliga och nya fastigheter. Detta har gjort att byggt ett antal Green Building
certifierade hus. Green Building gav hardare krav pa energianvandningen per kvadratmeter och
ar (kWh/kvm) an BBR. Green builiding systemet upphor 2024.

Att bygga ett energismart hus ger bade ekonomiska och miljomassiga férdelar. Friskis och
Svettis anldggning i Kungalv byggdes under 2012. Enligt vara berdkningar skulle energiatgangen
vara 84,2 kWh/kvm (vilket ar 14,6% lagre an Green Buildings krav). Matningar fran 2013 och
2014 visar att utfallet &r 72,2 kWh/kvm vilket ar 14,3% lagre an vara egna berdkningar och
26,7% lagre an Green Buildings krav. Detta trots den onormalt stora vattenforbrukningen pga.
byggnadens anvandning.

Nagra ar senare genomfordes atgarder for att ytterligare 6ka verkningsgraden i
varmvattenatervinningen, i och med detta har varmvattenforbrukningen gatt ner trots 6kad
aktivitet i huset.

Green Building council har avslutat Green Building certififieringen, nedanstaende fastigheter
var sen tidigare certifierade:

Backa 194:4, Ardds Industrivag 10

Kolven 1, Friskis och Svettis

Ventilen 8, Elektroskandia

Arntorp 2:36, Lohmann

Hokegarden 5, Beijer

Tagenvagen 38A, NCC

Rollsbovagen 24, Cramo, Lexidor och AW Elteam

Vi har gjort en jamfoérelse av de kvarvarande certifieringssystemen.
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Jamforelse certifieringssystem
Miljsbyggnad BREEAM-SE  Green Building LEED

Energi X X
Inomhusmiljé X Luftkvalitet, ventilation, radon, dagsljus och solskydd, fukt, legionellz, ljudmilj,
Material X Byggmaterial, kemikalier, sanering
Transport Kemmunikationer...
Vatten
Avfall

Mark och ekologi
Féroreningar
Innovatien
Byggledning/projektstyrning
Vi konstaterar att BREEAM ock LEED ar alldeles for kostsamma internationella system, och
innebar mycket merarbete som inte motsvaras av nyttan. De ar inte helt anpassade for svenska
regler, dar manga av dess aspekter redan ar omhandertagna i detaljplanerings skedet, eller

byggreglerna.

BB BB B B B M
w1 OO B MO B

Miljobyggnad fungerar bra i skolor, bostader och rena kontor. Da vi framst bygger lokaler som
till storsta delen ar stora lager, butiker och verkstader dar vi inte kan klara kraven pa tex
dagsljusinslapp och ljudmiljo sa ar det oftast inte anvandbart for oss. Vid ev. framtida projekt
dar det ar tillampbart kan vi tillampa Miljobyggnad.

Vi har tagit fram en egen modell for Gront hyresavtal, dar vi beskriver vart miljoarbete gallande
lokalen, och uttalar vad vi forvantar oss av hyresgdsterna, for att vi tillsammans skall minska
milj6 och klimatbelastningen fran lokalen. Vi anvander nu denna Gréna bilaga i alla hyresavtal vi
skriver.

6.4 Successivt byte till LED belysning

Ytterbygg har cirka 10.000 belysnings armaturer. De som installerats de senaste aren ar av LED
typ. De tidigare installerade ljus armaturerna bestar till storsta delen av energieffektiva lysror
med T5 ror, HF don och effektiva reflektorer med manga ars aterstaende teknisk livslangd.
Traditionella lysror far inte langre tillverkas. Har stalls vi infor ett dilemma, byte av fungerande
teknik innebar en resurs och miljébelastning samtidigt som de nya LED armaturerna drar
mindre strom. Eftersom vi redan har hyfsat energieffektiva armaturer har det inte gatt att rdkna
hem byte till LED ekonomiskt.

Det ar ett mycket omfattande arbete att byta alla armaturer som tar flera ar och kraver mycket
arbete. Bytet stor dessutom hyresgasterna da en stor del av jobbet blir att flytta material och
maskiner for att komma fram med saxliftar. Var strategi har darfor flera delar.

Vi byter all belysning nar lokaler blir lediga och det ar latt att komma fram med lift, och vi kan
optimera antalet armaturer i lokalen da traditionella lysror och LED inte har samma
spridningsbild och darfor inte byts 1 till 1.

Befintliga lokaler som ar uthyrda byter vi belysningen i succesivt under en 5-10 ars period. For
att kunna halla livi armaturer sa sparar vi bra demonterade armaturer och lysror for att
komplettera och laga andra. Hyresgasterna star enligt avtal for lysrorsbyte, och de hyresgaster
som byter till LED lysror i befintlig armatur hjalper vi med att demontera drivdonet i armaturen
sa de fungerar med LED lysror. Detta fungerar om armaturen inte ar for gammal.

Vi erbjuder dessutom hyresgaster som vill fa bytt till nya LED armaturer i sin lokal att dela pa
kostnaden for bytet. Hyresgasten slipper da fran kostnaden for lysror, glimtandare och
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rengoring av reflektorn och far en lagre elférbrukning. Vi prioriterar bytet i deras lokal och
kommer att sta for allt framtida underhall av LED armaturen.

6.5 Miljosanering mark

Vid exploatering av tidigare bebyggd mark far vi da och da anledning att stada upp historiska
miljosynder. Vi har i och med detta fatt en betydande kunskap om regler, metoder och vilka
gransvarden som galler for olika @mnen i jorden.

Vid markarbeten har vi alltid uppmarksamhet pa lukt och fargintryck for att upptacka
eventuella foéroreningar. Upptacker vi avvikelser tar vi prover och visar det sig vara férorenat
gors en anmalan till miljoférvaltningen. Vid projekt med 6verskottsmassor, sa tar vi alltid prov
pa jorden, for att kontrollera om den ar férorenad och avgora till vilken deponi den kan koéras.

Vi har tex sanerat den nu salda fastighet i Hogsbo, som blivit riven och som planeras for
bostdder. | och med att det blir bostader i omradet, sa galler hardare gransvarden. Fastigheten
klarade de tidigare gransvardena da det var industriomrade, men behdvde alltsa saneras for att
kunna anvandas som mark for bostader.

Vi har dven sanerat pa Tagenevagen 38 for byggnation till NCC och Uperio kran. Dar var det
matjordslagret som inneholl fororeningar. Tagenevagen 38 omfattas av vattenskyddsomradet,
och da blev det ytterligare en anmalan till miljéforvaltningen innan schaktning.

Aven vid byggnationen av Idrottshall i Kirna blev det en mindre sanering. Och vid byggnationen
for Swanson i Osbacken var vardena av metaller héga i en del vilket medforde ganska stor
sanering.

Vi har totalt genomfort ett 25 tal saneringar i samband med exploatering, vilket innebar att
marken blir renare och att dessa fororeningar inte riskerar spridas vidare med dagvattnet till
recipient.

6.6 Biologisk mangfald

Nedan presenteras atgarder vi har gjort for att forbattra naturmiljon och framja den biologiska
mangfalden.

6.6.1 Lekplatser i Komarksbacken

Nar vi skulle bygga fastigheten Bilgatan 1, 2013 framkom det att Komarksbacken, som ligger i
anslutning till tomten, ar ett viktigt vattendrag for laxéring som har detta som lekplats. For att
inte laxoringen skulle paverkas negativt av byggnationen av fastigheten och anlaggning av ny
vag over backen vidtogs forebyggande atgarder. Detta gjordes bland annat i samrad med
kommunen. Atgirder som vidtogs var bland annat att se till att tunneln som leder vattnet
under vagen skulle vara utformat sa att det aldrig blev stillastdaende eller tomt pa vatten. Detta
korrigerades genom lutning pa réret och stenar som skapade végar upp fér laxdringen. Aven
langre ner i backen lades olika stenpartier ut samt att det planterades trad for att skapa skugga
och en mer skyddad miljo for laxéringens lek. Undersokningar efter atgarderna har visat att de
funkar som planerat.

6.6.2 Vatmark vid Rollsbo Vasterhojd
Vid utbyggnaden av Rollsbo industriomrade kommer nuvarande markomrade att paverkas
genom ett 6kat vattenfléde pga en 6kning av hardgjorda ytor. Omradet har dock goda
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forutsattningar for flodesutjamning/dagvattenrening och att bli en vatmark, vilket kommer ge
mervarden for biologisk mangfald och rekreation nagot som vi aktivt arbetar for.

Vi har anlagt tva vatmarker i Rollsbo Vasterhojd, i 0ster och en vaster om totalt ca 4,5 ha genom
aterstallning av naturlig utloppssektion samt utdkande av den befintliga 6stra vatmarken
genom schakt och damning. Syftet med vatmarkerna ar att skapa en mer naturlig flédesbalans i
systemet, gynna djur och vaxter som ar knutna till vatmarksomraden samt att sakerstalla att
exploatering i Rollsbo industriomrade inte riskerar att paverka vare sig vattenkvalité eller
flodesforhallanden i recipienterna Grannebyan och Nordre alv.

Vara vatmarker i Rollsbo Visterhdjd binder ca 102 ton CO2 per &r enligt Naturcentrum. (Ostra
vatmarken 0,6 ha* 12 ton/hektar/ar = 7 ton per ar. Vastra vatmarken 5 ha*19 ton/hektar/ar =
95 ton per ar.)

6.6.3 Kalkrik dang i Rollsbo Vasterhéjd

Nar vi aterstallde utfyllnadsomradet i Rollsbo vasterhdjd har vi latit kalkhaltig jord med
snackskal som patraffats ligga kvar i dagen i en ganska flack yta, och planterar en
blomsterblandning som gillar kalkhaltiga jordar i denna del. Samt goér en liten vattensamling,
ldmnar ndgra tradstammar och stubbar som biodepaer for att gynna insekter som trivs bland
dessa blommor. Regnvattnet i hela utfylinadsomradet samlas ihop till en damm, och nagra
rosen med sten laggs ut for att gynna kraldjur.

6.6.4 RoOsen och biodepaer i Osbacken

| samband med utbyggnad av verksamhetsomradet Osbacken i Ale beskar vi ett par ekar i
gronomradet. Vi tog till vara en del av de |I6vtrad som tas ner och lagga upp dessa stockar i
hogar. De blir da bio depaer dar ett myller av smadjur och arter kan frodas. Vi lade dven upp
stenar i nagra rosen, sa de ger goda forutsattningar for en mangd olika kraldjur.

6.6.5 Bikupai Rollsbo

Vi har en bikupa i Rollsbo. Vi har skrivit avtal med Inlands Biodlarférening som kommer att driva
ett bisamhalle for oss i Rollsbo. Pa hosten far vi var andel av skérden, med 30—40 sma
honungsburkar. Vi skapar egna etiketter och delar ut dessa till personalen.

6.6.6 Blomsterang

Vi har anlagt en blomsterang vid bikupan i Rollsbo genom att schakta bort det feta
matjordslagret med gravmaskin dar det tidigare var tuktad grasmatta och sa angsfron. Vi har
skaffat kunskap och en motoriserad slatterbalk, och skoter idag denna blomsterang sjalva. Det
tar ndgra ar for faunan att utvecklas, men vi ser redan att det blir mycket blommor som gynnar
insekter och faglar.

Aven vallen som vallar in Backa Bergd gata mot éversvimning ar utford och skéts som
blomsterang.

6.6.7 Groddjurs inventering

Vi har vid utbyggnaden av detaljplan i Rollsbo Vasterhojd gjort inventering av groddjur, och
kommer att folja upp denna om nagra ar for att sakerstalla att de langsiktigt gynnas och inte
skadas av exploateringen och de forbattringar av vatmarkerna som planeras. Uppfoljning
planeras sommaren 2025.
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6.6.8 Invasiva arter

Vi har gjort en instruktion med bilder 6ver de invasiva arter vi kan stota pa, var de finns och hur
vi bekdampar dem och att vaxtmaterialet maste separeras och slangas pa avsedd plats pa
Munkegarde AVC. Vi har tagit med denna instruktion i den introduktionsutbildning vi arligen
genomfor for vara sommarjobbare pa utvandig skotsel. De far den dessutom inplastad med sig i
bilen.

6.7 Vi tillverkar fornybar energi

Vi tillverkar vasentligt mer elektricitet an vi anvander, all var egenproducerade el kommer fran
vind och sol. All el vi kdper ar fossilfri.

6.7.1 Solceller

Ar 2015 installerade vi 78 kvm solceller pa var kontorsbyggnad pa Rollsbovigen 25. Dessa
genererar ca 12 000 kWh/ar. Syftet med solcellerna ar bade egen elproduktion men ocksa i
studiesyfte for att se om det dr nagot vi kan anvanda oss av i framtida byggnationer och i sa fall
hur vi ska utforma konstruktionen for att uppna maximalt utnyttjande av solcellerna.

Vi har installeraat en ny solcellsanlaggning pa Backa Strandgata 13 (51 000 kWh under 2024)
juni 2023 och pa Barnebergsgatan 32 i oktober 2024.

Vi har utvecklat ett erbjudande med solceller till hyresgaster med hyresbilaga som reglerar
gransdragning och elsdakerhet. Anlaggningar for hyresgaster har tex installerats pa Rollsbovagen
24, och Osbackevagen 5i Ale.

6.7.2 Vindkraftverk
| februari 2014 fick vi tillgang vart alldeles egna vindkraftverk i Tvaaker, strax soder om Varberg.
Det producerar ca fem miljoner kWh per ar, vilket ar ungefar vad 275 villor forbrukar pa ett ar.

Under 2018 sattes vart andra vindkraftverk i drift, det ligger i Hova ndra Mariestad och
producerar 6ver sju miljoner kWh per ar.

Detta gor att vi nu anvander bara egenproducerad el och producerar dessutom grén el till
andra. Vi producerar nu i snitt 12 GWH miljévanlig el vilket ar lika mycket som férbrukas totalt i
alla vara fastigheter.
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7 Klimatpaverkan

7.1 Storre handavtryck an fotavtryck

Manga foretag snackar om vad de har for klimatambitioner, vi vill hellre beratta vad vi redan
har gjort. Vart hallbarhetsarbete boérjade for 6ver tio ar sedan nar vi sag potential till
energibesparingar i vara fastigheter, sedan har det fortsatt med manga olika miljéprojekt. Vara
fotavtryck av koldioxidutslapp har minskat stadigt, och sedan flera ar ar vara handavtryck, dvs
koldioxidutslapp vi sparat genom egen sol-, vindel, energibesparingar och atervinning i
fastigheterna tre ganger sa stora som vara fotavtryck.

Vi redovisar bade strikt enligt GHG protokollet och i en mer pedagogisk redovisning dar vi tar
med vara handavtryck. De globala standarderna haller pa och utvecklas med hur handavtryck
skall redovisas, detta ar alltsa en pagaende process inte bara for oss.

For tredje aret redovisar vi klimatutslappen enligt redovisningsstandarden GHG protokollet. Da
kan vi konstatera att vara direkta- och indirekta utslapp (Scope 1 och 2) har minskat rejalt de
senaste fem aren.

7.2 Handavtryck

Ytterbygg gor atgarder for att minska klimatpaverkan (handavtryck). Nedan redovisas vilka
atgarder som Ytterbygg gor och hur det paverkar utslappen av vaxthusgaser positivt.

e Vindkraft, Ytterbygg har tva vindkraftverk. Elen som produceras av ett vindkraftverk ger
inget CO; utslapp. Den energimangd som vindkraftverken producerar tranger bort el
fran den svenska elmarknaden som har producerats pa ett sdtt som ger CO; utslapp.

e Solceller. Ytterbygg har solceller pa tre hus. Handavtrycket 4r samma som vindkraft

e Avfall till brannbart. Om avfall laggs pa deponi bildas metangas. Metangas ger en storre
miljépaverkan an CO,. Detta gor att ndar man eldar avfall for fjarrvarme och CO; bildas sa
ar miljopaverkan mindre dn om materialet hade legat pa deponi.

e Vatmarker fungerar som kolsdnka och binder ny koldioxid varje ar.

e Vara energibesparingstjanster minskar energiférbrukning

Fore 2016 ar inte samtliga av Ytterbyggs fastigheter med i statistiken for fjarrvarmefoérbrukning.
Darfor kan man inte jamféra CO; utslappet for fjarrvarme fore 2016.

7.3 Fotavtryck

Ytterbyggs negativa klimatpaverkan (fotavtryck) bestar framst av anvandning av energi och
drivmedel samt eventuella lackage av kylmedia. Ytterbygg anvdander framfor allt energi for
uppvarmning av fastigheter drift av installationer i fastigheter samt transporter. Nedan ser ni
energislagens som Ytterbygg anvinder eller har anvidnt som medfér utsldpp av CO,. Aven
utslapp av kéldmedier till kyl och varmepumpar ger ett negativt klimatutslapp.
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7.4 Klimatutslapp enligt GHG protokollet

Ytterbyggs utslapp av véxthusgaser

Tal anges i kg CO2, eller kg CO2/kvm
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2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Fotavtryck
Utslapp fran verksamheten och energi
Bilresor i tjansten 51 654 45 280 31 982 10 113 6 741 5 960 6 749
Tunga maskiner 63 600 27 234 31 027 28 074 18 275 23 414 20 048
Kdldmedia 48 024 0 0 13572 37 651 18 090 21 380
El forbrukning 271 235 249 730 262 735 271 235 271 490 273 700 268 940
Fjarnéarme 343 419 331 520 299 019 459 680 460 160 72 408 47 400
Totala utslapp kg CO2 777 932 653 764 624 763 782 674 794 317 393 572 364 517
Utslapp kg CO2 per kvm 4,9 4,2 3,9 4,9 4.8 2,3 2,1
Handavtryck
Sparade utslapp
Producerad vind och sol el 352835/ 1053745 1152770 953 190 923 610 976 650 985 830
Ateninning av avfall fr&n enligt systemperspektiv 466 077 371 162 303 276 251 558 253 092 238 152 216 824
Energibesparingsatgéarder 14 994 17 094 18 282 20 283 21 375 23 283 26 835
Totala sparade utslapp kg CO2 833907 1442002 1474328 1225032 1198076 1238085 1229489
Netto utslapp -65974  -788 238 -849 565 -442 358  -403 760  -844 513 -864 971
Redovisning enligt GHG protokollet
Direkta utldpp - Scope 1
Bilresor i tjansten 51 654 45 280 31982 10 113 6 741 5 960 6 749
Tunga maskiner 63 600 27 234 31 027 28 074 18 275 23414 20 048
Koldmedia 48 024 0 0 13572 37 651 18 090 21 380
Totalt Scope 1 163 278 72514 63 009 51 759 62 667 47 464 48 177
Indirekta utslapp - Scope 2
El, marknadsbaserad metod 100%
egenproducerad vindkraftsel 0 0 0 0 0 0 0
El platsbaserad metod 271 235 249 730 262 735 271 235 271 490 273 700 268 940
Fjarnarme 343 419 331 520 299 019 459 680 460 160 72 408 47 400
Totalt Scope 2 343 419 331 520 299 019 459 680 460 160 72 408 47 400
Andra indirekta utslapp - Scope 3
Utslapp frdn avfall*
Skorstens perspektiv 246 237 242 728 182 481 171 122 178 398 179 285 162 532
System perspektiv -466 077  -371 162 -303 276 -251 558  -253 092 -238 152 -216 824
Totalt sparat utsapp fran avfall -466 077 -371 162 -303 276 -251 558  -253 092 -238 152 -216 824

** \Verksamhetens avfall samt avfall i fastigheterna vi samlar in.

Kallor: Méatning och kartlaggning av klimatutslapp Byggforetagen, samt Renova

7.5 Klimatberdkning av byggskede

Lars-Magnus har gatt kurs i klimatberakning av byggnader, och vidareutbildat internt. Vi har
tagit fram modell och arbetssatt for sammanstallning av klimatpaverkan och berdknat
klimatavtrycket for nya huset for Beijer Byggmaterial. Vi vill gora det for att ta fram en modell
och arbetssatt och darmed forbereda for kommande lagkrav och kunna analysera for att géra

bra materialval.



Hallbarhetsrapport Senast uppdaterad: 2025-03-12
O Version: 12

YTTERBYGG Godkand av: Mats B Forfattare: Nic Lundgren, Erik Apelgren
hyr ut anpassade lokaler Lars-Magnus Johansson, Mats Berntsson

Lagen om klimatdeklaration i byggskedet syftar till att minska paverkan pa klimatet. Genom att
Oka byggherrens kunskap blir det lattare att valja material och metoder som ar sa gynnsamma
som moijligt. Forutsattningar for att minska byggnadens klimatpaverkan ar storst i tidiga
skeden, under planering och projektering.

"Det har ar ett utmarkt verktyg for oss som hjalper oss utvecklas och dra viktiga lardomar. Vi
forsoker hitta sa effektiva och materialsnala |6sningar som majligt for att minska
klimatpaverkan. Det ar sarskilt intressant att se hur de olika materialen bidrar till
klimatavtrycket och hur det fordelas under byggprocessen”, berattar Lars-Magnus Johansson
som arbetar med Ytterbyggs klimatdeklarationer.

Byggherren ansvarar for att uppratta en klimatdeklaration nar en ny byggnad ska uppforas. Den
ska innehalla uppgifter om ravaruforsorjning i produktskedet, transport i produktskedet,
tillverkning i produktskedet, transport i byggproduktionsskedet och sjalva bygg- och
installationsprocessen.

"Vi ar langt framme och &r i princip redan klimatneutrala i fastighetsforvaltningen. Men som
alltid, sa jobbar vi med att standigt forbattra i vara byggprocesser. Idag ser vi att betong foljt av
stal, star for det allra storsta klimatavtrycket. Betong star for halften av klimatavtrycket, stal en
fjardedel och resten av materialen star for sista fjardedelen. Ungefar 90% av byggnadens
klimatpaverkan sker innan bygget startar och endast 10% under sjalva byggprocessen”,
fortsatter Lars-Magnus Johansson.

Baserat pa materialslag:

Klimatpaverkan,
kg CO2e

Isolering
16%

Owrigt{fanster, domrar,
fastdon mm
1%

Takpapp och plast
3%

Betong

Tramaterial
1%

Stal, plat och armering
31%
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Baserat pa i vilket skede utslappen sker:

Klimatpaverkan kg CO, per m?

5.1 5pill, embaliage ach 45.2 Byggarbetsplatsens forden,
aviallshantering maskiner och apparater

=

| och med forvantat 6kade vattenfléden har Gota alv pa senare ar klassats som Sveriges hogsta
riskomrade for ras. Det finns en lang rad med ras i Gota alvdalen, fran raset i Bohus pa 1150
talet, och vid Intagan ar 1648 da mer an 85 personer omkom, till Surteraset och Goéta raset pa
1900 talet.

AS Bygg- och installationsprocessen
B%

A4 Transport
5%

A1-3 Produktskedatr
7ok

7.6 Klimatsakring

Vi har sedan 2012 drivit fragan om invallning som skydd mot héga vattennivaer vid
fastigheterna pa Backa Berg6 gata. Vi har utrett och drivit lobbyarbete for att fa med andra
fastighetsdgare i omradet pa detta. Vi har undersokt geoteknik och olika tekniska l6sningar,
sokt bygglov, drivit fragan i mark och Miljodomstolen och fatt till en vattendom. Vi har dven
skapat en ny gemensamhetsanlaggning for invallningen hos lantméteriet, och nar vi trodde att
det var klart att borja, visade det sig att bygglovet gatt ut och vi fick soka nytt bygglov. Vi har
dven fatt hjalp av Fastighetskontoret att soka bidrag fran Gota dlvdals delegationen hos SGI.

Under 2019 beviljades vi bidrag fran SGI pa 4,6 Mkr till detta och da kunde vi dven teckna avtal
med samfalligheten och 6vriga fastighetsagare. Ytterbygg projekterar och bygger dessa
anlaggningar, och vi star dven for cirka 5 miljoner av de cirka 12 Miljoner som projekten kostar.

Marken vid dlven kunde borja forstarkas med Kalkcement pelare under 2019.

Under 2020 anlades en Invallning som skydd mot héga vattennivaer. 2021 drogs alla
markledningar om och dagvattnet far avstignings méjligheter och pumpar for att kunna halla
torrt pa insidan av vallen dven om det regnar. Fardigstdllande med en stor invigning gick av
stapeln 2021. Vi har under aren dar efter dven kunnat prova att anlaggningen fungerat i lagen
nar dlven varit tillrdckligt hog for att fa realistiska férhallanden. Alven har &nnu inte varit s& hég
att fastigheter riskerat bli skadade.
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8 Mal

8.1 Focus mot Globala hallbarhetsmalen

Vi vill bidra till FN:s globala hallbarhetsmal Agenda 2030 och har valt att fokusera pa
dessa mal dar var verksamhet kan gora storst skillnad:

o 7 Hallbar energi for alla

o 13 Bekampa klimatférandringarna

o 15 Ekosystem och biologisk mangfald

o 11 Hallbara stader och samhallen, trygghet

8.2 Miiljoplan for 2025

Detta kapitel beskriver de projekt vi avser att genomféra kommande ar. | takt med att
atgarderna genomfors sa inarbetas de under respektive kapitel ovan. Miljoatgarder av I6pande
karaktar som inarbetats i verksamheten och beskrivs pa annan plats i denna
Hallbarhetsredovisning upprepas inte i detta kapitel. Vem som ar ansvarig och projektets
budget finns i projektdelen av drendehanteringssystemet helpdesk.

Hallbarhet

Vi vill géra en kortversion av var hallbarhetsrapport som vi kommunicerar ut till intressenter
och publicerar pa hemsidan.

Minskad energiatgang i fastigheterna

Tillaggsisolera fasad och tak i samband med renoveringar.

Folja upp effekten av energibesparingsprojekten for Arods industrivag 3, Backa bergégata 9-15
och 15, samt Exportgatan 69.

Byt till effektivare installationer och styr- och regler i samband med lokalanpassningar

Gora energirond pa Rimmaregatan 1 och ta fram olika forslag pa energibesparingsatgarder och
kalkylera effekten pa dessa.

Effektbegransa fjarrvarmen pa fler fastigheter och genomféra mote for att hitta atgarder vi kan
genomfora for att minska effekttopparna dven for el.

Vi har 10 000 belysningsarmaturer och har avtal med elentreprendr om hur bytet skall ga till
och 6verenskommelse med de forsta hyresgdsterna for att mer systematiskt rulla ut bytet till
LED lysrér som kommer ta flera ar enligt var nya strategi som beskrivs pa annan plats i
Hallbarhetsrapporten. Totalt kommer bytet kosta ca 15 Mkr over flera ar.

Drivmedel och fordon

Kbpa tva rena elbilar i storlek med VW Transporter som kan rymma utrustning och dra slap.
Fortsatta ersatta diesel med HVO.
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Ett rikt vaxt och djurliv

Folja upp att vaxtligheten pa Rollsbo Vasterhojd tar sig, vid behov vattna eller gora andra
insatser. Kontrollera att niva och fléden fungerar i smavatten i utfyllnadsomradet i Rollsbo
Vasterhojd. Justera in floden i vara tva vatmarker i Rollsbo Vasterhojd. Samt géra uppféljande
inventering av grodor sommaren 2025 for att se hur dessa paverkats av arbetena och den nya
livsmiljon.

Saker kemikaliehantering

Vi anlagger oljeavskiljare vid byggnation i Stora Hoga och ombyggnation pa Bultgatan 18.

Ovrigt

Under 2024 satte vi malet att 6ka utsorteringen av plast, wellpapp, matavfall mm sa att
andelen som gar till brannbart minskar fran 210 ton av 570 ton dvs 37% till 31%. (2022 ars
siffor). Eftersom atgarderna for detta genomfordes succesivt under 2024 behover vi utvardera
siffrorna for 2025 for att se vad vi far for genomslag.

Vi anlagger en egen atervinningsgard i Rollsbo pa samma satt som vi har i Backa, dar vi kommer
samordna bade eget och hyresgéasternas avfall. Da kan vi ha en asfalterad gard med
motoriserad grind och 13s. Var personal kan ha veckovis tillsyn och kamerabevakning for att se
vilka som slanger fel. Med storre underlag kan vi halla fler fraktioner och skaffa komprimator pa
tex brannbart och i framtiden kanske wellpapp. Vi kan fa ner kostnaden genom battre tillsyn,
upphandla entreprendr i konkurrens och aga i stallet for att hyra karl. Vi har under 2024 skapat
en gemensamhetsanlaggning och definierat en plats och sékt bygglov for gemensam
atervinningsgard dar flertalet av vara fastigheter i omradet ar med for att pa basta satt
organisera fastighetsnara insamling.

Bli battre pa aterbruk, men daven beskriva vad vi gér bra med tex atervinningsloft, kallférrad,
Sahara, atervunnen armering, tidldsa val och standardmaterial, och att vi séljer eller ger bort
det vi inte sjdlva har behov av. Genomféra en workshop med berdrda arbetsledare, projektérer
och Lokalanpassning.
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9 Arets berittelse

Miljoberattelsen nedan ar en beskrivning av arets genomforda forbattringar och en utvardering
utifran de mal som sattes upp i miljéplanen eller tillkommit under aret. Nyckeltal finns
sammanstallda i statistikbilaga

Hallbarhet

Hallbarhetsredovisning

Via sociala medier och hemsida har vi i ar uppmarksammat vart hallbarhetsarbete tre ganger.
Ett forstarkningsarbete av dlvkanten i Backa. Vara klimatutslapp minskar med nagra
huvudpunkter fran hallbarhetsrapporten. Skickat ut film om atervinning for vara hyresgaster.

Vi har tagit fram en vasentlighetsanalys av var verksamhet och anpassat vara strategier utifran
detta. Detta har skett i dialog med styrelse och nagra anstallda.

Vi har reviderat var Hallbarhetspolicy och kopplar den till de globala hallbarhetsmalen.

Vi har fordjupat var beskrivning av social hallbarhet med arbetsmiljé och andra atgarder som
paverkar manniskor.

Vi ville gora en kortversion av var hallbarhetsrapport som vi kommunicerar ut till intressenter
och publicerar pa hemsidan. Vi har skickat ut en summering av vad vi gjort och hanvisat till
hallbarhetsrapporten, men inte bifogat hela rapporten, da den férst behover kortas ner.
Hallbarhetsrapporten ar skickad till styrelse, revisorer, banker och férsakringsbolag.

Malet till stor del natt

Minskad energiatgang i fastigheterna

Pa Ardds industrivag 3 har vi bytt tre ventilationsaggregat till nya som ger 2-3 ganger battre
atervinning. De nya aggregaten ar forsedda med varmepumpar. Vi har 6kat flodena, bytt
tilluftsdon, vidgat ndgra ventilationshuvar for att kunna bara ut mer varme via ventilationen
och mindre via radiatorer och flaktluftvarmare Vi har installerat styr- och reglersystem vilket
mojliggjort battre driftoptimering och att vi tex stanger av elradiatorer dver en given
utetemperatur. Injustering av luftfléden och en generell energioptimering av hela huset ar
utford i syfte att spara energi. Projektet har kostat ca 3,3 Mkr.

Vi har tillaggsisolerat och lagt om taket pa Exportgatan 69 till en kostnad av 1 Mkr.

| samband med det har vi rengjort flaktluftvarmare i verkstad och lager och insett att det gor
stor skillnad. Vi har darfor utvecklat en metod och en uppsamlare sydd som pase av presenning
med ett utlopp som samlar upp vatten, for att gora det mojligt att rengora flaktluftvarmare i tak
med hogtryckstvatt sa de bli helt rena. Vi har med dessa atgarder kunnat sanka
framledningstemperaturen nara 10 grader, vilket ssammantaget kommer spara mycket energi.
En annan del av fjarrvarmekostnaden ar fasta avgiften, for att spara pa denna har vi testat pa
Exportgatan 69 att max begransa vilken max effekt som viarmen far leverera. Det betyder att
varmen far begransas nagon halvtimma till timma nar det gar mycket varmvatten. Fjarrvarmens
fasta avgift pa hela aret baseras pa timmarna med hogst effektuttag.
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Vi har med hjalp av foretaget Indoor gjort en injustering av hela omradets fjarrvarmekulvert
och radiatorkretsar pa Backa Bergogata 9-15 och 18. Vi har dessutom bytt samtliga 450
radiatorventiler som med aren blivit gamla och troga och inte reglerar sa bra. Kostnaden for
projektet ar 430 tkr plus 160 egna arbetstimmar.

Vi har byggt om varmerdren pa Trankarrsgatan sa vi kan mata forbrukningen for varje lokal
individuellt, da verksamheterna har olika karaktar och ar olika motiverade att halla
temperaturen nere och porten stangd.

Installerat och kopplat upp styr och regler i samband med ombyggnad till Arctic truck pa
Bultgatan 18. Denna &r inte injusterad dnnu da ombyggnaden &r i slutfas.

Investerat i en battre virmekamera for att kunna hitta varme lackage i byggnader och ledningar
i marken.

Vi har utvecklat en strategi for succesivt byte till LED armaturer se kapitlet Vi bidrar positivt
Madlen dr nadda

En av vara fastighetstekniker har utbildat sig i energiteknik och fatt en andrad tjanst som
energioptimerare. Han har darmed fatt 6vergripande ansvar for att pa olika satt jobba med
fastigheternas energiférbrukning. Han har varit projektledare for energiprojektet pa Aréds
industrivag 3 och injusteringen av detta, men dven ett antal mindre projekt och jobbar |I6pande
med att folja upp driftlarm och folja upp statistik och utifran detta sanka energiférbrukning i
fastigheterna. Vi har rekryterat ytterligare en fastighetstekniker for att frigéra mer tid for
arbetet med energieffektiviseringar. Genom att avlasta Fastighetsservices arbetsledare fran
arbetet med energieffektiviseringar har han fatt en rimligare arbetsborda och kan lagga mer pa
andra delar av arbetet som ledarskap, grundorsaksanalys av aterkommande fel och
forebyggande underhall.

Nedan ar hela listan pa arets genomforda energidtgarder:

Arntorpsgatan 24 Uppkoppling av styr- och reglersystem

Arntorpsgatan 13 Injustering av varme, isolering av varmeror, byte av ventiler till FLV
Bultgatan 18 Nya portar ny uppkopplat styr och reglersystem

Exportgatan 69 Byte av termostater och ventiler, justering av ventilation, rengjort

varmare, justerat temperaturer och varmekurvor samt
tillaggsisolering av tak (se ovan).

Backa Bergog 9-18 se ovan

Backa Bergog 18 Nattkyla och flédesmétning pa LBO1

Arods Industriv 3 se ovan

Barnebergsgatan 32 Installerat solceller enligt avtal med hyresgasten

Maskingatan 2 Nytt ventilationsaggregat med varmeatervinning till kontorshotellet
Bultgatan 12 Ny energieffektivare kompressor till Bultgatan 9-18

Drivmedel och fordon

Farre miljoskadliga fordon
e Byt 2 ytterligare dieselbilar till laddhybrid
e Fortsatt att ersatta diesel med HVO
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e Skaffat flera mindre eldrivna verktyg som ersatter bensindrivna tex. El-motorsag och el-
rojsagar.

e Maskinforare av tunga maskiner har fatt Eco Driving utbildning

e Vihar under aret havt kopet for den gravmaskin som levererades 2023 da rotor och
maskinstyrning for att kunna mata och grava enligt ritning inte fungerade. Vi fick istallet
aterga till att kora med var gamla gravmaskin som vi inte salt. | slutet av aret sa
levererades antligen en ny ersattnings gravmaskin av Volvo.

Malet ér natt

Ett rikt vaxt och djurliv

Biologisk mangfald i utfylinadsomradet i Rollsbo vasterhéjd

Vi har tidigare genomfort ett antal miljoforbattringar i utfylinadsomradet i Rollsbo vasterhojd.
Dessa ar fardigstallda och slutbesiktade. Vi har vi latit kalkhaltig jord med snackskal som
patraffats ligga kvar i dagen i en ganska flack yta, och planterar en blomsterblandning som gillar
kalkhaltiga jordar i denna del. Samt gjort tre smavatten och lamnat nagra tradstammar och
stubbar som biodepaer for att gynna insekter som trivs bland dessa blommor. Regnvattnet i
hela utfylinadsomradet samlas ihop till tre sma dammar och nagra résen med sten har lagts ut
for att gynna kraldjur.

Vi har i ar foljt upp att vaxtligheten tar sig, slagit angen och justerat marken pa nagra stéallen sa
att niva och floden fungerar i smavatten i Rollsbo Vasterhdjd. Justerat in floden i vara tva
vatmarker i Rollsbo Vasterhdjd. Dessa uppfoljningar kommer behdvas dven nasta ar da perioder
av torka vaxlat med kraftig nederbord skapar erosion da det tar ett par ar innan vaxtligheten
har etablerat sig fullt ut.

Vi har lange haft en person som ansvarat for gronytsekotsel, i samband med att denne slutat
har vi rekryterat en ny gronyteskotare. Den person vi rekryterat for med sig nya kunskaper da
hon gick Naturbruksgymnasium och har utbildning som arborist och erfarenhet fran plantskola,
och parkarbetare pa kommuner. Dar har hon bland annat rensat rabatter, klippt hackar, satt
angar och att bekdampat invasiva arter med ekologiska metoder.

Malet dir natt

Sdker Kemikaliehantering

Oljeavskiljare
Vi har anlagt tre oljeavskiljare for att fordroja och oljerena utlopp vid byggnation for Wallmek
och Ahlsell i Rollsbo Vasterhojd

Vi har utokat var verktygsdepa och inrett en separat tvatthall for Ytterbyggs verkstad, som
kopplas till oljeavskiljare. Med denna atgard kan vi battre och billigare underhalla vara maskiner
och fa battre arbetsmiljo vid dessa arbeten. Genom att spola av kontrollerat och ta hand om
det oljehaltiga och smutsiga vattnet blir det en miljoéférbattring.

Malet dr natt
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Ovrigt

Vi har dialog med Polisen vid misstanke om organiserad brottslighet. Vi har bjudit in till
grannsamverkansmote med Polis i Backa. Vi ar med i fastighetsnatverk i Kungalv, med Polis och
kommunledningen vilket haft 3 moéten under aret.

Vi vill 6ka utsorteringen av plast, wellpapp, matavfall mm sa att andelen som gar till brannbart
minskar fran 210 ton av 570 ton dvs 37% till 31%. (2022 ars siffor). For att géra detta har vi
skaffat fler karl, forbattrat informations forbattrat skyltningen pa atervinningstationerna. Till
Byggarbetsplatsen har vi skaffat tva nya specialanpassade “nabb” containers som gar att
tomma pa plats for minskade transporter, och som har 6ppningsbart lock, fér att kunna témma
vara BM bingar med plast och kartong uppifran pa byggarbetsplatser, och att materialet anda
inte blaser bort eller blir bl6tt. Vi har dven gjort en film for att fa till battre sortering via sociala
medier. Atgirderna genomfordes succesivt under hela 2024 och uppféljningen av effekten far
darfor ske nar vi har statistiken for hela 2025. Utfallet for 2024 visar forsiktigt positiv trend. Vi
har sorterat ut mer tra, papper, well, skrot och forpackningar. Osorterat har minskat kraftigt.
Dessutom har brannbart minskat, om an inte i den omfattning vi dnskat. Eftersom gips som
sorteras ut vid ombyggnationer svanger 6ver aren och i ar minskat kraftigt far vi anda inte
nagon tydlig trend pa 6kad materialatervinning pa totalen.

Mats och Nic holl utbildning i Lean for nyanstdllda december 2024

Gemensam fredagsfrukost for alla anstéllda pa Ytterbygg genomfordes pa Wallmek i varas och
Ahlsell under hosten.

Vi hade utvarderingsmote for bygget av Wallmek i oktober

Vi har under 2024 skapat en gemensamhetsanlaggning och definierat en plats och sokt bygglov
for gemensam atervinningsgard dar flertalet av vara fastigheter i Rollsbo omradet ar med.
Denna AVC &r inte byggd annu.

Vi haller oss uppdaterade om miljé och energi genom att lasa olika branschtidningar, och
lagforslag och nya regler. Vi gar dven pa uppdateringskurser i byggteknik, energiregler och
inspirationsforeldasningar.

10 Standiga forbattringar

Ytterbygg arbetar utifran LEAN principer med sténdiga forbattringar och avvikelser. En viktig del
i detta arbete ar att varje arbetsgrupp har en egen forslagstavla, dar de satter upp gula post-IT
lappar med avvikelser och forslag pa forbattringar som de sedan tar upp och diskuterar och
genomfor pa sitt veckomote. En dversikt av flodet for avvikelser och forbattringar ges pa bilden
Lathund for forslagstavla nedan.

Forslag som ar mer omfattande eller beror flera avdelningar tas upp pa forslagsmote var 6:e
vecka. Forslagen sammanstalls varje eller var annan manad pa ett informationsblad och
distribueras till alla arbetsplatser. Nic Lundgren ar ansvarig for forbattringsarbetet.
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Vi utbildar internt vara nyanstallda for att kunna vara med att arbeta utifran vara LEAN

principer.

Vi ar mycket stolta 6ver forbattringsarbetet som ar en vital och viktig del i foretagets utveckling

generellt, men dven for att kanalisera personalens engagemang och genomféra forbattringar i

miljo och arbetsmiljo. Under de 15 aren som vi nu har arbetat med var forslagsverksamhet har

vi totalt genomfort 2625 forbattringar. Det har ocksa tillverkats flertalet hjalpmedel for att
forenkla arbetet. Vi far ofta mycket erkannande for var forslagsverksamhet och

forbattringsarbete nar vi har studiebesok pa plats.

¥

Farslag Utredning/remiss

- Enidé eller et problemskrivs p5 gul
lapp som zitts upp pd férzlagstavian,

« ldégivarens namnshrivs pd lappen, ifall
merinfo behdvs.

- Gruppen diskaterar och utvecklaridén

pd weckomiétat, medS = varfdr zom

]

A

r/;; Grin= lapparskniver i
= Rizkob=ervaioner —hirzerjag
atten alyckashullakunna hinda.

« Enklaretillbud — ndgot hindezom
shullekunnat bli &n alywdka,

» Diskutera lappen pi fislagsmétet. -
Omden grina lappen ubee ckl az till
firb dttringstarsiag, hanteraz de pd
zammazittzom gulalappar.

@ LATHUND FORSLAGSTAVLA

Genomforas

= Flytta lappen tillrutan"&enomfdras”.
« Skriv pd lappen vem som da
genomfira zamt klard=stum.

= Flytta lappen till rutan
“Utredningdre miss".

« Shriv pd lappenvem
zom utrederzamt

= Informera allai gruppen.
= Kastalappen.

P2 férbattrings mitet:

1. 3 igenom firslagen i
rutan " enomfiras",
[Obs! End=st desom
=ka wara genomfdrda.)

2. &3 igenom férzlagan
zom ska vara utredda.

2. &3 igenom nyinkemna
firslag ach grinalappar.

7

{- WNar férslaget 3rgenomfart,

Antal genomférda

- Idénska presenteras p3 Gwvergripande
firb dttringsmdte. Flvtta lappentill
F-rutan.

« Notera pd lappenwem som sha pre-
sentera pa firbattringsmdtet samt
klardatum (= redovizning fir gruppen).

Ansvariy:

Genomfirdafirslag limnas till Nicfirsta vardagen varje manad. 0

flyttas lappen till rutanAntal
genamfirda’.
= GefirslagentillAnnelie den
férsta vardagen ivarje minad.

Artal | Antal genomférda Forbattringstakt
forbattringar per person och ar

2010 55 2,2
2011 68 2,3
2012 173 4,4
2013 178 5,7
2014 344 11,1
2015 309 10,3
2016 254 7,9
2017 235 7,3
2018 169 5,2
2019 151 4,7
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Avvikelser fran hyresgaster fel anmals till Fastighetsservice via telefonsamtal eller mail och
registreras i felanmalan systemet Helpdesk. | Helpdesk schemaldggs aven férebyggande

underhall.

Efter varje projekt gors en uppfoljning av kostnaderna for projektet och jamforelse med kalkyl
vilket finns i flertalet projekt. | Lokalanpassning skriver uthyraren en kommentar om utfallet,
och om det varit nagra problem i helpdeskarendet. Nagra ganger om aret samlas uthyrarna
tillsammans med Lokalanpassning for erfarenhetsaterforing kring genomférda
Lokalanpassningsprojekt. Uthyrarna intervjuar hyresgasten efter inflyttning for att fa feedback.
Vid storre nybyggnation sker utvarderingsmote med alla berdrda, i ett eller flera steg, samt att
projekteringsgruppen utvarderar utifran sitt perspektiv. Forslag och synpunkter sammanstalls

och foljs upp sa att forbattring sker.
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11 Hallbarhetspolicy

Ytterbygg bidrar till ett hallbart samhalle genom att langsiktigt utveckla och forvalta fastigheter
med ndjda kunder, engagerade medarbetare och god I6nsamhet

Detta uppnds genom att:
e Vara anpassade lokaler ar grunden for néjda hyresgaster och god I6nsamhet

e Vifar engagerade medarbetare och partners genom samarbete och god arbetsmiljo

e Vivill bidra till FN:s globala hallbarhetsmal Agenda 2030 och har valt att fokusera pa
dessa mal dar var verksamhet kan gora storst skillnad:
o 7 Hallbar energi for alla
o 13 Bekdampa klimatférandringarna
o 15 Ekosystem och biologisk mangfald
o 11 Hallbara stader och samhallen, trygghet

e Vi minskar negativa- och 6kar positiva avtryck fran lokalen i samarbete med vara
hyresgaster

e Vistravar efter att minska energiférbrukningen i vara fastigheter

e Visorterar avfall fran var egen verksamhet och underlatta for vara hyresgaster att
kallsortera fran sin.

e Vistodjer ett aktivt foreningsliv i samhallet och bidrar till trygghet i vara omraden
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